GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIKLARINA ILiSKiN ESASLAR TEBLIGI (I11-48.1)

BIiRINCi BOLUM
Amacg, Kapsam, Dayanak, Tammlar ve Kisaltmalar

Amac ve kapsam

MADDE 1 — (Degisik:RG-23/1/2014-28891)

(1) Bu Tebligin amacy;, gayrimenkul yatwmm ortaklklarmm kuruluslarma ve kurucularma, paylarmm ihracma, satisma ve devrine, faaliyet
esaslarma, yonetim ilkelerine, portfoy smirlamalarma, portfoylerinde bulunan varlklarm ve haklarm degerlemesine, varliklarm saklanmasma, imtiyazh
pay ihracma, ortaklarmda ve yoneticilerinde aranacak niteliklere, kamuyu aydmlatma ve yatirimeilarm bilgilendirilmesi yiikiimliiliklerine, kar dagitimma,
gayrimenkul yatrim ortakligr statiistinden c¢ikmalarma, tabi olacaklar diger yiikiimliilikklere ve anonim ortaklklarm gayrimenkul yatwmm ortakhigma
dontigiimiine iligkin esaslar1 diizenlemektir.

Dayanak

MADDE 2 —(1) Bu Teblig, 6/12/2012 tarihli ve 6362 sayih Sermaye Piyasasi Kanununun 48 inci ve 49 uncu maddelerine dayanilarak
hazirlanmustir.

Tanimlar ve kisaltmalar

MADDE 3 — (Degisik:RG-23/1/2014-28891)

(1) Bu Tebligde gegen; ]

a) Altyapr sirketi: 8/6/1994 tarihli ve 3996 sayih Bazi Yatwmm ve Hizmetlerin Yap-Islet-Devret Modeli Cergevesinde Yaptiriimas: Hakkmda
Kanunda tanimlanan sermaye sirketini veya yabanci girketi, altyapt yatwrim hizmetlerini ilgili mevzuatta diizenlenen diger kamu-6zel isbirligi veya
ozellestirme modelleri gergevesinde yiiriitecek sirketi veya merkezi yonetim kapsammdaki kamu idareleri, sosyal giivenlik kurumlari, mahalli idareler ve
kamu iktisadi tesebbiisleri tarafindan yiiriitiilen altyap: yatirm ve hizmetlerini gergeklestirmek tizere kurulan sirketi,

b) Altyapi yatrmm ve hizmetleri: 10/12/2003 tarihli ve 5018 sayih Kamu Mali Y 6netimi ve Kontrol Kanununda diizenlenen merkezi yonetim
kapsammndaki kamu idareleri, sosyal giivenlik kurumlari, mahalli idareler ve kamu iktisadi tesebbiisleri tarafindan yiiriitillen tarmm, sulama, madencilik,
imalat, enerji, ulastirma, haberlesme, bilgi teknolojileri, turizm, konut, kiiltiir, kentsel ve kirsal altyapi, belediye hizmetleri, kentsel doniigiim, ¢evre,
arastirma-gelistirme hizmetleri ile egitim, saglik, adalet, giivenlik, genel idare altyapisi ve benzeri yatirim ve hizmetleri ile bu yatirim ve hizmetlere iliskin
projeleri ve bunlara dayal haklari,

¢) Bakanlik: Giimrik ve Ticaret Bakanhgmn,

¢) Birlik: Tirkiye Sermaye Piyasalar: Birligini,

d) Borsa: 6362 sayilt Kanunun 3 {incii maddesinin birinci fikrasmn (¢) bendinde tanimlanan sistemler ve pazar yerleri ile yurt dis1 borsalari,

¢) BIAS: Borsa Istanbul A.S.’yi,

f) (Degisik:RG-2/1/2019-30643) Damsman sirket: Ortaklk ile yaptigi bir sozlesme cergevesinde ortakhiga proje gelistirme ve kontrol
hizmetleri de dahil olmak {izere ortaklik portfGytiniin gelistiriimesi ve alternatif yatirim imkanlarmm arastirlmasma yonelik veya ortakliga mali, hukuki
veya teknik danismanlik hizmetleri sunan sirketi,

g) Gayrimenkul degerleme kurulusu: Sermaye piyasasmda degerleme faaliyetinde bulunacak degerleme kuruluglarma ve degerleme faaliyetine
iliskin Kurul diizenlemelerinde tanimlanan sirketi,

&) Halka acik pay: Merkezi Kayit Kurulusu A.S. nezdinde borsada islem gorebilir pay olarak izlenen paylari,

h) Idare: Yiiksek Planlama Kurulunca altyap: yatirim ve hizmetlerini yaptrmak {izere altyapr sirketi ile s6zlesme yapmaya yetkili kilinan ve/veya
hizmetin asli sahibi olan kamu kurum ve kuruluslarin,

1) Iligkili taraf: Tiirkiye Muhasebe Standartlari ¢ercevesinde Kurulca belirlenen diizenlemelerde yer alan iliskili tarafi,

i) Isletme dénemi: Idare ile yapilan s6zlesmede 6zel bir dénem belirtilmemisse, yatirim déneminin tamamlanarak tesisin gelir elde etmeye yonelik
olarak faaliyette bulundugu dénemi,

J) Isletmeci sirket: Ortaklik ile yaptig1 bir sézlesme ¢ergevesinde ortakligm miilkiyetinde bulunan veya kiralamis oldugu otel, hastane, alis veris
merkezi, is merkezi, ticari parklar, ticari depolar, konut siteleri, siiper marketler ve bunlara benzer nitelikteki gayrimenkuller ile altyapi yatrmm ve
hizmetleri kapsaminda kurulan tesisleri ticari maksatla igleten sirketi,

k) Kanun: 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanununu,

) KAP: Kamuyu Aydmlatma Platformunu,

m) Kurul: Sermaye Piyasasi Kurulunu,

n) Miiteahhit: Ortaklik ile yaptig1 bir sdzlesme ¢ercevesinde, ortakhign portfgyiinde yer alan projelerin ingaat iglerini gergeklestirmeyi taahhiit
eden gercek ya da tiizel kisiyi,

0) Nitelikli yatrime1: Kurulun sermaye piyasasi araglarmmn satigma iliskin diizenlemelerinde tamimlanan kigileri,

6) Ortaklik: Gayrimenkul yatirim ortakligma,

p) Ortaklik aktif toplami: Bu Tebligde aksi belirtiimedikge, ortakligm konsolide olmayan/bireysel finansal tablolarnda yer alan aktif toplammu,

r) Ortaklik portf6yii: Ortakhign aktifinde yer alan 4 tincii maddenin birinci fikrasinda sayilan varlk ve haklardan olusan malvarligm,

s) SPL: Sermaye Piyasasi Lisanslama Sicil ve Egitim Kurulusu A.S.”yi,

s) Takasbank: Istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.S.’yi,

t) TTK: 13/1/2011 tarihli ve 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanununu,

u) TTSG: Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesini,

1) Yap-Islet-Devret Modeli: 3996 sayih Kanunda tanimlanan modeli,

v) Yatrim dénemi: Idare ile yapilan soézlesmede 6zel bir donem belirtiimemigse, altyapt yatwmm ve hizmetleri ile ilgili her tiirlii ingaat, ihrazat,
imalat, sondaj, tesisat, montaj ve benzeri iglemlerin bir boliimiiniin veya biitiiniiniin gergeklestirildigi donemi,

y) Yonetim kontrolii: Tek basma veya birlikte hareket ettikleri kisilerle birlikte dogrudan veya dolayh olarak ortakligm oy haklarmm yiizde
ellisinden fazlasma veya genel kurulda y6netim kurulu tiye sayismm salt ¢ogunluguna karsilik gelen sayida tiyelikler icin aday gosterme hakki veren
imtiyazli paylarm ¢ogunluguna sahip olunmasimi

ifade eder.

IKINCI BOLUM
Genel Esaslar

Ortakhk tammm

MADDE 4 — (Degisik:RG-23/1/2014-28891)

(1) Gayrimenkul yatirm ortakligy, bu Teblig ile belirlenmis usul ve esaslar dahilinde, gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayal
haklar, altyap: yatrim ve hizmetleri, sermaye piyasasi araglari, Takasbank para piyasasi ve ters repo islemleri, Tirk Lirasi cinsinden vadeli mevduat
veya katilma hesabi, yabanci para cinsinden vadeli ve vadesiz mevduat veya ozel cari ve katilma hesaplart ile istirakler ve Kurulca belirlenecek diger
varlk ve haklardan olusan portfoyii isletmek amaciyla paylarm ihrag etmek iizere kurulan ve Kanunun 48 inci maddesinde smiri ¢izilen faaliyetler
cergevesinde olmak kaydi ile bu Tebligde izin verilen diger faaliyetlerde bulunabilen sermaye piyasasi kurumudur.

(2) Altyap1 yatrmm ve hizmetlerinden olusan portfyii isleten ortakliklarm miinhasiran bu faaliyette bulunmak tizere kurulmalarvdoniigmeleri
zorunlu olup, ortaklik esas sdzlesmesinde bu yonde hiikiim bulunmasi zorunludur.

(3) Miinhasiran altyap: yatirim ve hizmetlerinden olugan portfoyii isletecek ortakliklar altyapi yatirim ve hizmeti ile iligkili olmayan gayrimenkuller,
gayrimenkul projeleri ve gayrimenkule dayali haklara yatrm yapamazlar. Bu Teblig kapsamindaki diger ortakliklar da, ana faaliyet konularma iligkin
gayrimenkul veya gayrimenkul projelerine bagl olarak yiiriitilen ve arizi nitelik tagtyanlar hari¢ olmak tizere, altyapi yatrm ve hizmetleri ile bunlar



kapsamindaki varlik ve haklara yatirim yapamazlar.

Ortakhgin amaci ve faaliyet konusu

MADDE 5 — (Degisik:RG-23/1/2014-28891)

(1) Ortakliklar; miinhasiran altyap: yatrim ve hizmetlerinden olusan bir portfoyii veya 4 tincti maddenin birinci fikrasmda belirtilen diger varlk ve
haklardan olusan bir portfoyii isletmek tizere kurulabilecegi gibi belirli bir projeye, gayrimenkule veya altyapi yatirim ve hizmetine yatirim yapmak ya da
belirli bir alanda faaliyet géstermek amaciyla da kurulabilirler.

(2) Belirli alanlarda faaliyet gostermek veya belirli bir projeye, gayrimenkule veya altyap: yatrmm ve hizmetine yatwmm yapmak tizere kurulan
ortakliklarm aktif toplamlarmm en az %75’1 bu faaliyet kapsaminda yapilan yatrmmlardan olusur ve bu ortakliklarm unvanlarmda séz konusu faaliyete,
projeye, gayrimenkule veya altyapi yatirim ve hizmetine iliskin bir ifadeye yer verilir.

UCUNCU BOLUM
Kurulusa ve Doniisiime Iliskin Esaslar

Kurulus ve doniisiim sartlarn

MADDE 6 — (Degisik:RG-23/1/2014-28891)

(1) Ortakliklar gayrimenkul yatwrmm ortakhigi olarak kurulabilecegi gibi, anonim ortakliklar esas sézlesmelerini Kanun ve bu Teblig hiikiimlerine
uygun olarak degistirerek gayrimenkul yatrim ortakhigma doniigebilirler. Miinhaswran altyapr yatwmm ve hizmetlerinden olusan portfoyii isletecek
ortakliklarm gerek kuruluglarmda gerekse doniistimlerinde esas sozlesmelerinde ortaklik aktif toplammm asgari %75’inin altyapt yatwm ve
hizmetlerinden olusacagmm agik¢ca belirtilmesi zorunludur. Su kadar ki, miinhaswran altyapt yatrm ve hizmetlerinden olusan portfoyii isletecek
ortakliklara yalnizca altyapi sirketleri doniisebilir.

(2) Kurulus ve déntistim bagvurularmm Kurulca uygun gériilebilmesi i¢in, ortakligm;

a) Kayith sermayeli anonim ortaklik seklinde kurulmasi veya anonim ortaklk niteliginde olup kayith sermaye sistemine gecmek icin Kurula
basvurmasi,

b) Kurulusta baslangic sermayesinin, doniisiimde ise mevcut ddenmis veya cikarilnus sermayesi ile 6z sermayesinin her birinin 30.000.000
TL’den, miinhasiran altyap: yatirmm ve hizmetlerinden olusan portfoyii isletecek ise 100.000.000 TL’den az olmamast,

¢) (b) bendinde belirtilen sermaye miktarmin;

1) 60.000.000 TL’den az olmast halinde, sermayeyi temsil eden paylarmm en az %10’ unun,

2) 60.000.000 TL ve daha fazla olmast halinde ise, sermayenin 6.000.000 TL’lik, miinhasiran altyapi yatirim ve hizmetlerinden olusan portfoyii
isletecek ise 10.000.000 TL’lik kisnum temsil eden paylarmmn

kurulusta nakit karsihg: ¢ikarilmis olmasi ve nakit karsiigi ¢ikarilan pay bedellerinin tamammmn 6denmesi, déniisimde ise nakit karsiligt ¢ikarilmis
olmas1 veya son hesap dénemine ait bagimsiz denetimden ge¢cmis konsolide olmayan veya bireysel finansal tablolarmda donen varliklar grubu altinda
yer alan nakit ve nakit benzerleri ile finansal yatwimlar kalemlerinin toplammm bu bentte belirtilen oran ya da tutar kadar olmas,

¢) Ticaret unvaninda "Gayrimenkul Yatrim Ortakligr" ibaresini tagimasi veya unvanmi bu ibareyi igerecek sekilde degistirmek iizere Kurula
basvurmus olmasi,

d) Kurucu ortaklarm veya mevcut ortaklarm bu Tebligde 6ngériilen sartlari haiz olmast,

e) Esas sozlesmesinin Kanun ve bu Teblig hiikiimlerine uygun olmasi veya mevcut esas sézlesmesini Kanun ve bu Teblig hiikiimlerine uygun
sekilde degistirmek tizere Kurula basvurmus olmas,

f) Genel miidiir ile yonetim kurulu {iyelerinin bu Tebligde ongériilen sartlari tagimalari, genel miidiirtin kurulus ve doniisiim basvurularinda
belirlenmis ve en ge¢ kurulusun veya esas sézlesme degisikliklerinin ticaret siciline tescili tarihi itibariyle, miinhasiran altyapr yatrm ve hizmetlerinden
olusan portfoyii isletecek ise tescil tarihini takip eden alti ay iginde atanmis olmast,

g) Portfoyiinde yer alan/alacak varliklarm niteliklerinin ve ortaklik aktif toplamu iginde sahip olduklarvolacaklart agirliklarm bu Tebligde belirtilen
niteliklere ve smirlamalara uygun olmast,

§) Kurulusta ayni sermaye konulmasi durumunda, 9 uncu madde ¢ergevesinde ayni sermaye degerinin tespit edilmis olmast,

h) Baslangi¢ sermayesinin veya ¢ikarilmig sermayesinin %25°1 oranindaki paylarmm, bu Tebligde belirlenen siire ve esaslar dahilinde halka arz
edileceginin, miinhasiran altyapr yatrim ve hizmetlerinden olusan portféyii isletecek ise halka arz edileceginin veya nitelikli yatwimciya satilacagmm
Kurula kars1 taahhiit edilmis olmasi,

1) Sermayesinin, son iki yil iginde, varliklarin rayi¢c degere tasmmasi suretiyle olusan fonlardan artwrilmamis olmasi

zorunludur.

(3) Diger yatirim ortakliklarmm ve halka agik ortakliklarm gayrimenkul yatirmm ortakhigma déniisiim bagvurularinda, ikinci fikrann (g) bendinde
yer alan, portféydeki varliklarm ortaklik aktif toplamma oranmm bu Tebligdeki smirlamalara uygun hale getirilmesi sartmm, doniisiime iligkin esas
s6zlesme degisikliklerinin ticaret siciline tescilini takip eden en ge¢ alt1 ay igerisinde saglanmasi gerekir. S6z konusu siire iginde gerekli uygunlugu
saglamayan ortakliklarm, gayrimenkul yatirim ortakligi olarak faaliyette bulunma haklari ortadan kalkar. Ortakliklar, ilgili siirenin bitiminden itibaren en
gec U ay icinde esas sozlesme hiikiimlerini gayr]menkul yatrim ortakhigi faaliyetini kapsamayacak sekilde degistirmek itizere Kurula bagvurmakla
yiikkiimlidiirler. S6z konusu yiikiimliiligiin yerine getirilmesinden ortaklik yonetim kurulu veya yonetim kurulunca yetkilendiriimis olmasi halinde ilgili
murahhas {iye sorumludur.

(4) Miinhasrran altyapt yatrim ve hizmetlerinden olusan portfoyii isletecek ortakliklarda;

a) Ortaklardan en az birinin kamu kurum ve kurulugu niteliginde tiizel kisi olmas1 ve ortaklik sermayesine en az %20 oraninda istirak etmesi
halinde;

1) ikinci fikranm (b) bendinde yer alan baslangic sermayesi 5.000.000 TL olarak uygulanrr. Ancak, 11/A maddesi kapsammda yapilacak pay
satismin sermaye artirimu seklinde yapiimasi sonucunda ¢ikariimis sermayenin asgari 100.000.000 TL’ye ulagmasi zorunludur.

2) Ikinci fikranm (c) bendinde yer alan sermayenin asgari 10.000.000 TL’sinin nakit karsihif1 olmasi sarti uygulanmaz.

b) Ikinci fikranm (d) bendinde yer alan sartlar, kamu kurum ve kurulusu niteligindeki tiizel kisilerde aranmaz.

¢) Ortaklarm kendi 6zel mevzuatlart uyarmca baska bir makam veya organm karar veya onayr gerekiyor ise kurulus veya doniigim
bagvurusunda bu karar veya onaym bulunmasi sarttir.

Kurucu ve ortaklarn nitelikleri

MADDE 7 — (1) Ortakliklarn gergek ve/veya tiizel kisi kurucu ortaklarmn;

a) Miiflis olmamasi, konkordato ildn etmis olmamasi1 ya da hakkinda iflasin ertelenmesi karari verilmis olmamasi,

b) Faaliyet izinlerinden biri Kurulca iptal edilmis kuruluslarda, bu miieyyideyi gerektiren olayda sorumlulugu bulunan kisilerden olmamast,

¢) Kanunda yazil suglardan kesinlesmis mahkumiyetinin bulunmamas,

¢) 14/1/1982 tarihli ve 35 sayith Odeme Giicliigii I¢inde Bulunan Bankerlerin islemleri Hakkinda Kanun Hiikmiinde Kararname ve eklerine gore
kendileri veya ortagi oldugu kuruluslar hakkmda tasfiye karari veriimemis olmasi,

d) 26/9/2004 tarihli ve 5237 sayih Tirk Ceza Kanununun 53 {incti maddesinde belirtilen siireler gecmis olsa bile; kasten islenen bir sugtan dolayi
bes yil veya daha fazla siireyle hapis cezasma ya da devletin giivenligine kars1 suglar, anayasal diizene ve bu diizenin isleyisine kars1 suglar, zimmet,
irtikap, riigvet, hirsizlik, dolandiricilik, sahtecilik, giiveni kétiiye kullanma, hileli iflas, ithaleye fesat karigtirma, edimin ifasma fesat karistrma, bilisim
sistemini engelleme, bozma, verileri yok etme veya degistirme, banka veya kredi kartlarmm kotiiye kullamimasi, sugtan kaynaklanan malvarlig
degerlerini aklama, kagakeilik, vergi kacakeihigi veya haksiz mal edinme suglarmdan mahkim olmamast,

e) Ortaklik kurulusu icin gerekli kaynag: kendi ticari, smai ve sair yasal faaliyetleri sonucunda her tiirlii muvazaadan ari olarak saglamalari ve
taahhiit ettikleri sermaye miktarmi karsilayabilecek mali giice sahip olmalary,

f) Isin gerektirdigi diiriistlik ve itibara sahip olmast,

g) Muaccel vergi borcu bulunmamasi

&) (Ek:RG-23/1/2014-28891) 7/2/2013 tarihli ve 6415 sayih Terdrizmin Finansmanmmn Onlenmesi Hakkinda Kanunda diizenlenen suglardan
mahkum olmamasi,



h) (Ek:RG-23/1/2014-28891) Kanunun 101 inci maddesinin birinci fikrasmmn (a) bendi uyarinca iglem yasaklh olmamasi

sartti. Bu fikranin (a) bendinde belirtilen sartlar, iflasm kaldirilmasma, kapatdimasma veya konkordato teklifinin tasdikine iliskin kararm, (b)
bendinde yer alan sartlar ise buna iligkin kararm kesinlesme tarihinden itibaren on yil gegmesi halinde bu fikranin uygulanmasinda dikkate almmaz.

(2) Doniisiim basvurularinda, doniisecek ortakligm mevcut ortaklarmmn bu maddenin birinci fikrasmin (e) bendi dismdaki bentlerinde yer alan
sartlar1 saglamalari zorunludur.

(3) Kurulus ve doniisiim bagvurularinda; ortaklikta dolayl olarak %20 ve tizerinde pay sahibi olan nihai gercek kisiler ile ortalikta dolayh olarak
yonetim kontroliinii saglayacak oranda imtiyazli paya sahip olan gercek kisilerin, bu maddenin birinci fikrasmmn (e) bendi disindaki bentlerinde yer alan
sartlar1 saglamalari zorunludur.

(4) Halka agik ortakliklarm doniigiim bagvurularmda, yonetim kontrolii saglayan paylara sahip olan ortaklarm bu maddenin birinci fikrasmnmn (e)
bendi dismdaki bentlerinde yer alan sartlari saglamalari gerekmektedir.

(5) Kurulus ve doniisiim basvurularinda, kurucunun veya mevcut ortagmn banka olmasi halinde, bankanin bu maddenin birinci fikrasmnin (g)
bendinde belirtilen niteligi tagidigmi tevsik eden bilgi ve belgelerin Kurula gonderilmesi yeterlidir. Bankada sahip olunan dogrudan ve dolayl pay sahipligi
yoluyla ortaklikta dolayh pay sahibi olan kisiler i¢in bu maddenin {igiincii fikrasi hitkmii uygulanmaz. Bankalarmn ortakliklarda dogrudan veya dolayh
olarak pay sahibi olmas1 halinde, Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumunun uygun goriisii alnir.

Kurulus veya doniisiim islemleri

MADDE 8 — (1) (Degisik:RG-23/1/2014-28891)Kurulacak veya doniisecek olan ortakliklarm, sekli ve esaslar1 Kurulca belirlenecek
standart form ve bu formda belirtilen belgelerle birlikte Kurula bagvurmalari zorunludur.

(2) (Degisik:RG-23/1/2014-28891)Kurul, bagvuruyu Kanun ve bu Teblig hiikiimlerine uygunluk yoniinden inceler. Kurulca bagvurunun
uygun goriilmesi halinde; altyap faaliyetlerine iliskin olarak ilgili makamlardan alinmasi gerekli diger izin ve onaylara iliskin mevzuat hitkiimleri sakh
kalmak tizere, kurulusta kurulusun, doniisiimde ise esas sozlesme degisikliklerinin onaylanmasi talebi ile Bakanliga basvurulur.

(3) Kurulus islemlerinde esas sozlesmenin konuya iliskin Kurul izninin tebellig edildigi tarihi miiteakip en ge¢ 30 giin iginde ticaret siciline tescil
ettirilmesi, dontigtim islemlerinde ise esas sozlesme degisikliginin onaylanacagi genel kurulun, konuya iligkin Kurul izninin tebellig edildigi tarihi miiteakip
en geg¢ 30 gin iginde gerceklestirilmesi ve genel kurul kararmm genel kurul toplantisim takip eden en ge¢ 15 giin igerisinde ticaret siciline tescil
ettirilmesi zorunludur.

(4) Ortakliklar; kurulus esas s6zlesmesinin veya doniisiime iligkin genel kurul kararmmn ticaret siciline tesciline ve TTSG’de ilanma iliskin
belgeleri, ilan tarihini takip eden alt1 is giinii icinde Kurula gonderirler.

Ayni sermaye

MADDE 9 — (1) (Degisik:RG-23/1/2014-28891) Ortaklik kuruluslarinda ve sermaye artwrimlarinda, ancak tizerinde ipotek bulunmayan veya
gayrimenkuliin degerini dogrudan ve 6nemli dlgtide etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi olmayan gayrimenkuller ve gayrimenkule dayah ayni
haklar TTK’nmn 342 ve 343 {incii maddeleri ¢ergevesinde ayni sermaye olarak konulabili. Miinhaswran altyapi yatwrmm ve hizmetlerinden olusan
portfoyii isletecek ortakliklarda bu fikrada sayilan varliklara ek olarak Kurulca uygun gériilecek varliklar da ayni sermaye olarak konulabilir. Ancak,
gerek kurulusta gerekse sermaye artrmu sonrasinda, ¢ikariimis sermayenin nakden édenen kismmnmn 6 nct maddenin ikinci fikrasmm (c) bendinde
belirtilen oranm/tutarin altma diismemesi zorunludur.

(2) (Degisik:RG-23/1/2014-28891) Kurulusta ayni sermaye konmasi durumunda, konulan ayni sermayeye TTK’nin 343 iincii maddesi
cergevesinde deger bigili. Buna ek olarak, bu Tebligin sekizinci boliimiinde belirtilen esaslar ¢ergevesinde ayni sermayenin deger tespitine yonelik
rapor hazirlatlir. Hazirlanan raporlarda ulasilan tutarlardan diisiik olam ayni sermaye olarak esas alnir.

(3) Ayni sermaye artrimlarmda TTK nin 343 {incii maddesi kiyasen uygulanir. Ayni sermaye artrmu igin Kurula yapilacak bagvuru 6ncesinde
bu maddenin ikinci fikrasinda belirtilen bilirkisi ve degerleme raporlarmmn hazirlatiimig olmasi gerekir.

(4) Ayni sermaye artirm karari sadece genel kurulda alnabilir. Ortakliklarin esas sozlesmelerinde bu hususa yer verilmesi zorunludur.

(5) (Degisik:RG-23/1/2014-28891) Sermaye olarak konulacak gayrimenkuller ile gayrimenkullere dayali ayni haklar, ortakligm tiizel kisilik
kazanmasi veya sermaye artrminin tescilinden itibaren en ge¢ 10 is giinii igerisinde tapu sicilinde ortaklik adma tescil ettirilir. Diger varliklar icin ise
ilgili mevzuatta 6ngériilen siire ve sartlara uyulur. S6z konusu iglemin siiresi igerisinde yaptirimasmdan ortaklik yonetim kurulu veya yonetim kurulunca
yetkilendirilmig olmasi halinde ilgili murahhas tiye sorumludur.

DORDUNCU BOLUM
Paylarin Ihraci ve Satisi

Ortakhk paylariin satis1

MADDE 10 — (Degisik:RG-23/1/2014-28891)

(1) Ortaklik paylarmnm ihraci ve satigmda bu Tebligde 6ngoriilen 6zel hitkiimler disinda Kurulun paylarn ihracma, satisina, izahnamenin ve ihrag
belgesinin onaylanmasma iligkin diizenleme hitkiimlerine uyulur.

(2) Ortakliklarm ayni sermaye karsihigi ihra¢ edecekleri paylarm da satis1 yapilabilir.

Halka arz yoluyla satis

MADDE 11 — (Bashgi ile birlikte degisik:RG-23/1/2014-28891)

(1) Gayrimenkul yatirm ortakhigi olarak kurulan veya esas sozlesme tadili yoluyla gayrimenkul yatirim ortakligma déniigen ortakliklarm, paylarm
halka arz yoluyla satabilmek i¢in kuruluglarmn veya esas sozlesme degisikliklerinin ticaret siciline tescilini takip eden ii¢ ay i¢inde faaliyetlerin
yiiriitiilebilmesi i¢in gerekli olan mekan, donanim ve personeli temin etmeleri ve organizasyonu kurmalari, gayrimenkul yatirim ortaklhigi olarak kurulan
ortakliklarm 6 nct maddenin ikinci fikrasmmn (f) ve (g) bentleri kapsaminda genel miidiiriin atanmasma ve portfoye dahil edilecek varliklara iliskin
taahhiitlerini yerine getirmeleri, sekli ve esaslar1 Kurulca belirlenecek halka arz standart formunu ve formda belirtilen belgeleri tamamlayarak ¢ikarilnug
sermayelerinin asgari %25’ ini temsil eden paylarm halka arzma iligkin izahnamenin onaylanmasi talebiyle Kurula bagvurmalari zorunludur.

(2) Halka arz sonrasmnda, ortakhigmn ¢ikariimig sermayesinin asgari %25’i oranindaki paylarmm halka agik pay niteliginde olmas1 zorunludur.

(3) Birinci fikrada belirtilen siire iginde halka arz standart formunu ve formda belirtilen belgeleri tamamlayarak Kurula bagvurmayan veya gerekli
sartlart saglamadig1 i¢in bagvurusu Kurulca onaylanmayan ortakliklarm, gayrimenkul yatrmm ortakligi olarak faaliyette bulunma haklari ortadan kalkar.
Ortakliklar, ilgili stirenin bitiminden veya Kurulun olumsuz gériisiiniin kendilerine bildirildigi tarihten itbaren en geg¢ ii¢ ay icinde esas sézlesme
hiikkiimlerini gayrimenkul yatrim ortakh@ faaliyetini kapsamayacak sekilde degistimek ve kayith sermaye sisteminden g¢ikmak iizere Kurula
bagvurmakla yiikiimliidiirler. Ortakliklar bu degisiklikleri yapmadiklar1 takdirde, TTK’nin 529 uncu maddesinin birinci fikrasmm (b) ve (c) bentleri
hiikiimleri geregince sona ermis sayulr.

Miinhasiran altyapi yatirnm ve hizmetlerine yatinm yapacak ortakhklara iliskin 6zel hiikiimler

MADDE 11/A — (Ek:RG-23/1/2014-28891)

(1) (Degisik:RG-17/1/2017-29951) Miinhasiran altyapt yatrmm ve hizmetlerinden olusan portfoyii isletecek ortakliklarm kuruluglarmn veya
esas sozlesme degisikliklerinin ticaret siciline tescilini takip eden iki yil iginde faaliyetlerin yiirtitiilebilmesi i¢in gerekli olan mekan, donanim ve personeli
temin ederek organizasyonu kurmalari, portfoyiinde yer alan varlklarm niteliklerinin ve ortaklik aktif toplanu i¢inde sahip olduklar1 agirliklarm belirtilen
niteliklere ve smirlamalara uygunlugunu saglamalart ve bu durumu tevsik edici bilgi ve belgeleri Kurula iletmeleri gereklidir.

(2) Bu ortakliklarm paylarm halka arz yoluyla satabilmeleri i¢in; ortaklik ¢ikarilmig sermayesinin;

a) 200.000.000 TL’den az olmasi halinde en ge¢ birinci fikrada yer alan siirenin bitimini takip eden iki yil i¢inde,

b) 200.000.000 TL ve daha fazla olmasi halinde en ge¢ birinci fikrada yer alan siirenin bitimini takip eden dort yil iginde,

sekli ve esaslart Kurulca belirlenecek halka arz standart formunu ve formda belirtilen belgeleri tamamlayarak ¢ikariimis sermayelerinin asgari
%25’ini temsil eden paylarm halka arzma iliskin izahnamenin onaylanmasi talebiyle Kurula bagvurmalari zorunludur.

(3) Halka arz sonrasmda, ortaklifin ¢ikarilmis sermayesinin asgari %25’i oranindaki paylarmm halka agik pay niteliginde olmas1 zorunludur.

(4) Ikinci fikrada belirtilen siire iginde halka arz standart formunu ve formda belirtilen belgeleri tamamlayarak Kurula bagvurmayan veya gerekli
sartlar1 saglamadig i¢in bagvurusu Kurulca onaylanmayan ortakliklarm, gayrimenkul yatirim ortakhigi olarak faaliyette bulunma haklari ortadan kalkar.



Ortakliklar, ilgili stirenin bitiminden veya Kurulun olumsuz goriisiiniin kendilerine bildirildigi tarihten itbaren en ge¢ iic ay icinde esas sozlesme
hiiktimlerini gayrimenkul yatirim ortakhig: olarak faaliyette bulunamayacak sekilde degistirmek tizere Kurula bagvurmakla yiikiimlidirler. Ortakliklar bu
degisiklikleri yapmadiklar1 takdirde, TTK’nm 529 uncu maddesinin birinci fikrasmm (b) ve (c) bentleri hiikiimleri geregince sona ermis sayilr.

(5) Belirli bir altyap: sirketine veya projesine, isletme déneminden dnce yatirmm yapilmasi ve/veya isletme donemine gecilmis altyapr sirket ve
projelerinin, ortaklik aktif toplammm %60’mdan az olmas: halinde ortaklik paylari sadece nitelikli yatwrimcilara satilabilir. Bu hususa ortaklk esas
sozlesmesinde yer verilmesi zorunludur. Bu durumda, satis sonrasmdaki donemde de bu paylar sadece nitelikli yatrmcilara satilabilir ya da
devredilebilir. Bu ortakliklarm paylarmm halka arz edilmesi ancak bu fikrada belirtilen kosullarm ortadan kalkmas1 halinde miimkiindiir.

(6) Miinhasrran altyap: yatirim ve hizmetlerinden olusan portfoyii isletecek ortakliklarm esas sozlesmelerinde hitkiim bulunmak kaydiyla paylarmm
sadece nitelikli yatrmmcilara satmalar1 da miimkiindiir. Paylarmi sadece nitelikli yatrimeilara satan ortakliklara asagidaki esaslar uygulanir:

a) Ortakliklarm ikinci fikrada belirtilen siire i¢inde, satis sonrasi sermayesinin %25’ine tekabiil edecek tutardaki paylarmm nitelikli yatrimciya
satisma iliskin ihra¢ belgesinin onaylanmasi talebiyle Kurula bagvurmalari zorunludur. Ikinci fikrada belirtilen siire iginde nitelikli yatwrimciya satisa iliskin
standart formu ve formda belirtilen belgeleri hazirlayarak Kurula bagvurmayan veya gerekli sartlari saglamadigi icin basvurusu Kurulca onaylanmayan
ortakliklarm, gayrimenkul yatirim ortakhigi olarak faaliyette bulunma haklar1 ortadan kalkar. Ortakliklar, ilgili stirenin bitiminden veya Kurulun olumsuz
goriisiiniin kendilerine bildirildigi tarihten itibaren en ge¢ Uic ay iginde esas sozlesme hiikiimlerini gayrimenkul yatrm ortakligi faaliyetini kapsamayacak
sekilde degistirmek tizere Kurula bagvurmakla yiikiimlidirler. Ortakliklar bu degisiklikleri yapmadigi takdirde, TTK ’nin 529 uncu maddesinin birinci
fikrasmm (b) ve (c) bentleri hiikiimleri geregince sona ermis sayilr.

b) Mevcut ortaklar arasindaki pay devirleri bu madde kapsaminda nitelikli yatrimciya satis olarak degerlendiriimez.

¢) Ortakliklar, satis yapilan yatrmciarm bu Tebligde belirlenen nitelikli yatrimci vasiflarii haiz olduklarma dair bilgi ve belgeleri temin etmek ve
diizenli olarak tutmakla yiikiimlidiirler.

¢) Ortaklik paylarmm kaydi olarak Merkezi Kayit Kurulusu A.S. nezdinde izlenmesi ve paylarin tamammmn nama yazih olmasi sarttir. S6z konusu
paylar, nitelikli yatwmmcilara satistan sonraki désnemde de sadece nitelikli yatwrmcilara devredilebilir. Ortakliklar, devralan yatrmmcilarin nitelikli yatirmmet
vasiflarmi haiz olduklarma dair bilgi ve belgeleri temin etmek zorundadirlar. Nitelikli yatwrmmei vasiflarm haiz olmayanlara yapilan pay devirleri, pay
defterine kaydolunmaz.

d) Nitelikli yatrimciya satistan 6nce altyapi yatwim portfoyiiniin olusturulmus olmasi sarti aranmaz, ancak kurulug veya doniistimii miiteakip
yapilacak ik sermaye artirmmm veya nitelikli yatirimctya satisi takip eden birinci yilin sonundan itibaren 24 {incii maddenin birinci fikrasmm (a) bendinde
yer alan sartn saglanmasi zoruntudur.

e) Paylarm nitelikli yatrimcilara satiginda, izahname ve tasarruf sahiplerine satig duyurusu diizenleme zorunlulugu bulunmamaktadr.

f) (Miilga:RG-17/1/2017-29951)

g) Paylari borsada islem gérmeyen ortakliklar tarafindan, Tebligin KAP ta ilan yiikiimliilikleri uygulanmaksizin, 39 uncu ve 40 mc1 maddelerde
belirtilen bildirim yiikiimliilikkleri, aym siirede Kurula iletilir ve esas s6zlesmede belirlenen sekilde ortaklarm bilgisine sunulur.

§) Ortakliklar, yénetim kurulu {iyelerini aday gosterme imtiyazi tantyan paylar disinda imtiyaz veren pay ihra¢ edemezler. Esas sozlesmelerinde
yer verilmesi ve Kanunun 24 {incii maddesi ¢ergevesinde ayriima hakki tanmmasi sartlari ile ortakliklar nitelikli yatirimeiya satig sonrasinda imtiyazh
pay ihrag edebilirler.

h) Tanmitim amach reklam ve ilan verilemez.

1) 25 inci maddenin tigiincii fikras1 uygulanmaz.

i) 41 inci madde uygulanmaz.

J) Gayrimenkul yatrim ortaklig statiisiinden ¢ikmak isteyen paylari borsada islem gérmeyen ortakliklar i¢in Kanunun 24 iincii maddesinin
dordiincii fikrasi uygulanr.

k) Paylarm nitelikli yatwrmciya satiginda bu Tebligde hiikiim bulunmayan hallerde 28/6/2013 tarihli 28691 sayih Resmi Gazete’de yaymlanan
Sermaye Piyasasi Araglarmm Satis1 Tebligi (II-5.2)’nde diizenlenen nitelikli yatirimciya satisa iliskin hitkiimler kiyasen uygulanir.

(7) Paylarmm halka arzindan veya nitelikli yatirimciya satigindan 6nce sermaye artirmmi yapilabilir.

(8) (Ek:RG—l7/1/2017-29951)(1) (Degisik:RG-9/10/2020-31269)Miinhasiran altyapt yatrim ve hizmetlerinden olugan portfoyii isletecek
ortakliklarm sadece altyapi tesislerine iliskin sahip olduklari tiretim lisans1 veya benzeri bagka imtiyazlar kapsaminda faaliyette bulunmalart halinde, bu
ortakliklar tarafindan 5 inci maddenin ikinci fikrasmda yer alan oranin saglanmasi, 6 nct maddenin birinci fikrasinda yer alan, esas sézlesmede ortaklik
aktif toplammm asgari %75 inin altyap: yatirm ve hizmetlerinden olusacagmm belirtilmesi, 24 tinci maddenin birinci fikrasmm (a) bendinde yer alan
sartm ve ayni fikranmn (b) bendinin ilk ctimlesinde yer alan %25 ve %10 oranmmn saglanmasi zorunlulugu aranmaz. Bu ortakliklar i¢in 25 inci maddenin
tiglincii fikrasi uygulanmaz.

(9) (Ek:RG-2/1 /2019-30643)(4) Miinhasran altyapt yatrm ve hizmetlerinden olusan portfoyii isletecek ortakliklarm paylarmmn halka
arzma/nitelikli yatrimcilara satigma kadar 23 {incii maddenin birinci fikrasmnm (f) bendi uygulanmaz. Anilan yiikiimliilige en ge¢ ortaklik paylarmmn halka
arzynitelikli yatrimeiya satis1 dncesinde uyum saglanmasi;, s6z konusu uyumun bagvuru kapsammnda Kurula iletilen son dénem finansal tablolarmda
saglanamamas1 halinde, yiikiimliliigin yerine getirildigini tevsik eden mali miisavir raporunun halka arz/nitelikli yatrimeiya satis 6ncesinde Kurula
gonderilmesi zorunludur.

(10) (Ek:RG-17/1/2017-29951) Miinhasrran altyapi yatirmm ve hizmetlerinden olusan portfoyii isletmek tizere kurulan veya bu ortakliklara
doénitisen ortakliklar i¢in, 3/1/2014 tarihli ve 28871 sayih Resmi Gazete’de yaymlanan Kurumsal Y énetim Tebligi (I1-17.1)’nde diizenlenen teminat,
rehin, ipotek ve kefaletlere iliskin hitkiimler uygulanir. Kurumsal Y 6netim Tebligi (I1-17.1)’nde teminat, rehin, ipotek ve kefaletlere iligkin hiikiimlere
aykiri teminat, rehin, ipotek ve kefaletlerin anilan hiikiimlere uygun hale getirilmesine yo6nelik olarak verilen siire, altyapt yatrim ve hizmetlerinden
olusan portfoyii isletmek iizere kurulan veya bu ortakliklara déniisen ortakliklar i¢in kuruluglarmm veya esas sézlesme degisikliklerinin ticaret siciline
tescili ile baslar.

(11) Bu maddede hiikiim bulunmayan hallerde bu Tebligin diger hiikiimleri uygulanr.

BiAS’a kotasyon

MADDE 12 — (Degisik:RG-23/1/2014-28891) )

(1) Paylarm halka arz eden ortakliklar, satis siiresinin bitimini takip eden 15 giin i¢inde paylarmm BIAS kotuna almmasi icin gerekli belgenin
verilmesi istemiyle Kurula bagvururlar. Bu belgenin alimmasm takiben 15 giin icinde de paylarm kote edilmesi istegi ile BIAS’a miiracaat edilmesi
zorunludur.

BESINCi BOLUM
Paylarn Tiirii, Niteligi ve Devri

Paylann tiirii

MADDE 13 — (1) Ortaklik paylari nama veya hamiline yazili olarak ihrag edilebilir.

(2) Nama yazih ihrag edilmis olup borsada iglem goren paylar hakknda TTK’ nm 414 tincti maddesinin birinci fikrast uygulanmaz.

imtiyazh pay ihraci

MADDE 14 — (Degisik:RG-23/1/2014-28891)

(1) Ortakliklar, yonetim kurulu tiyelerinin se¢iminde aday gésterme imtiyazi tantyan paylar disinda imtiyaz veren herhangi bir menkul kiymet ihrag
edemezler. Aday gosterme imtiyazmm yaratimasmda TTK’nin 360 mc1 maddesi hitkiimleri uygulanmaz. Halka agima sonrasinda, higbir sekilde
yonetim kurulu tiyeligine aday gosterme imtiyazi da dahil olmak tizere imtiyaz yaratilamaz.

(2) Bu Tebligin yaymn tarihinden 6nce oyda imtiyaz veren pay ihra¢ etmis olan ortakliklar icin TTK ’nin 479 uncu maddesinin ikinci fikrasi hitkmii
uygulanmaz.

(3) Kurulun belirledigi esaslar ¢ergevesinde, faaliyetlerinin makul ve zorunlu kildig: haller sakli kalmak kaydiyla, Kurul diizenlemelerine uygun
olarak hazirlanmis finansal tablolarma gore tist iiste bes yil donem zarari eden halka ag¢ik ortakliklarda, birinci fikra kapsamindaki imtiyazli paylar Kurul



karari ile ortadan kalkar. Bu hitkkmiin uygulanmasinda, konsolide finansal tablo hazrlama yiikiimliiligii bulman halka ag¢ik ortaklklar i¢cin konsolide
finansal tablolar esas almir. Imtiyazh paylarm kamu kurum ve kuruluslarma ait olmasi halinde bu fikra hitkkmii uygulanmaz.

Paylarn devri

MADDE 15 — (Degisik:RG-23/1/2014-28891)

(1) Paylarm halka arzindan veya nitelikli yatrmeiya satismdan dnce ortaklik sermayesinin %10 ve daha fazlasm temsil eden paylarm devirleri ile
herhangi bir orana bakilmaksizm imtiyazli paylarm devirleri Kurul iznine tabidir. Bu kapsamdaki pay devirlerinde, ortaklikta pay edinecek yeni ortaklar
icin 7 nci maddenin birinci fikrasmm (e) bendi dismdaki bentlerinde yer alan sartlar aranr. %10’dan daha az orandaki pay edinimlerinde ortaklikta pay
edinecek yeni ortaklar, 7 nci maddenin birinci fikrasmmn (e) bendi disindaki bentlerinde yer alan sartlar tagidiklarmi tevsik edici belgeleri pay devrini
takip eden 10 is giinii icinde Kurula iletmekle yiikiimliidiirler.

(2) Ortaklk paylarmm halka arzindan veya nitelikli yatwrimciya satismdan sonraki donemde, yonetim kontrolii saglayan paylara sahip olan
ortaklarm 7 nci maddenin birinci fikrasmm (e) bendi dismdaki bentlerinde yer alan sartlar1 saglamalar1 zorunludur. Y dnetim kontroliiniin elde edilmesini
saglayan miktardaki imtiyazh paylarm devri Kurul iznine tabidir. Imtiyazsiz paylarla yonetim kontroliiniin elde edilmesi halinde ise, bu paylara sahip olan
ortaklarm s6z konusu sartlar1 sagladiklarmi tevsik edici belgeleri pay edinimini takip eden 10 is giini icinde Kurula iletmeleri zorunludur. Y 6netim
kontrolii saglayan paylara sahip olan ortaklarm, s6z konusu sartlar1 saglayamamalar1 halinde; yonetim kontrolii saglayan paylarmi, sartlar
saglayamadiklari tarihten itibaren en geg {i¢ ay icerisinde elden ¢ikarmalari zorunludur.

(3) Y onetim kontroliiniin elde edilmesini saglayan miktardaki imtiyazh paylarm devrinde, imtiyazh paylar1 devralacak ortaklarm, Kurulun pay alm
teklifi zorunluluguna iliskin hiikiimleri kapsammnda devir sonrasi diger ortaklarm paylarm satin almay: saglayacak mali giice sahip olmalari ve bu durumu
tevsik etmeleri zorunludur. Su kadar ki, Kurulun pay alm teklifi zorunlulugundan muafiyete iliskin hitkiimleri sakhdir.

(4) Bankalarm bu madde kapsamindaki pay edinimlerinde 7 nci maddenin besinci fikrasmda yer alan sartlarm saglanmasi zorunludur.

(5) Birinci, ikinci ve dordiincti fikralarda belirtilen esaslara aykir olarak gerceklestirilen devirler pay defterine kaydolunmaz. Sz konusu fikra
hiikkimlerine aykir1 olarak pay defterine yapilan kayitlar hiikiimsiizdiir.

ALTINCI BOLUM
Yonetim Yapisi

Yonetim kurulunun olusumu

MADDE 16 — (1) Yoénetim kurulu, Kurul diizenlemeleri ile TTK’nm ilgili maddeleri ¢er¢evesinde segilir ve gérev yapar.

Yonetim kurulu iiyelerinin nitelikleri

MADDE 17 — (1) (Degisik:RG-23/1/2014-28891) Ortakliklarda gérev alacak yénetim kurulu tiyelerinin, 7 nci maddenin birinci fikrasmm (e)
bendi disindaki bentlerinde yer alan sartlar1 tasimalart gerekmektedir. Ayrica yonetim kurulu tiyelerinin ¢ogunlugunun dort yillik yiiksekogrenim
kurumlarmdan mezun olmalart ve ortakligm faaliyet konusunu yakindan ilgilendiren gayrimenkul, altyapi, hukuk, insaat, bankaciik ve finans gibi
alanlarda en az ti¢ yillik tecriibeye sahip olmalar1 zorunludur. Yalnizca gayrimenkul alim satim isi ile ugrasmak bu alanda edinilmis tecriibe sayilmaz.

(2) (Degisik:RG-17/1/2017-29951) Kurul diizenlemeleri dikkate almarak yonetim kurulu nezdinde kurulan komitelerde sadece dort yillik
yiiksek grenim kurumlarmdan mezun olmus yonetim kurulu iiyeleri ile tiizel kisi yonetim kurulu {iyeleri tarafindan TTK *nin 359 uncu maddesinin ikinci
fikras1 kapsammnda belirlenen dort yillik yitksek 6grenim kurumlarmdan mezun olmus gergek kisiler gérev alabilir.

(3) (Degisik:RG-17/1/2017-29951) Y 6netim kurulu tiyeligi gérevine yeni bir atama yapilmast halinde atamaya iliskin karar, atanan kiginin
birinci fikrada yer alan sartlar1 sagladigim tevsik edici belgelerle birlikte atamay: takip eden en ge¢ 10 is giinii icinde SPL’ye génderilir. Tiizel kisi
yonetim kurulu tiyeleri tarafindan TTK *nin 359 uncu maddesinin birinci fikrasi kapsaminda belirlenen gergek kisiler, belirlenen kisinin ikinci fikrada yer
alan ilgili sartlar1 sagladigm tevsik eden belgelerle birlikte, TTK ’nin 359 uncu maddesinin ikinci fikrasi kapsaminda yapilan tescile iliskin ilani takip eden
en geg 10 is giinii icinde SPL’ye bildirilir.

Genel miidiir

MADDE 18 — (1) (Degisik:RG-23/1/2014-28891) Ortaklkta genel midiir olarak gorev yapacak kisinin dort yillk yiiksekogrenim
kurumlarmdan mezun olmasi, 7 nci maddenin birinci fikrasmm (e) bendi dismdaki bentlerinde yer alan sartlar1 tasimasi ve altyapy, hukuk, insaat,
bankacilik, gayrimenkul ve finans gibi alanlarda en az bes yillik tecriibeye sahip olmas1 zorunludur. Yalnizca gayrimenkul alm satim isi ile ugragmak bu
alanda edinilmis tecriibe sayimaz.

(2) Yukarda belirtilen sartlar1 tagiyan genel midiiriin miinhasran ve tam zamanl olarak bu gorev icin isthdam edilecek/ediimis olmasi
zorunludur.

(3) Genel midiir, bagka kurum ve kuruluslarda, icrai nitelikte olmamasi ve ortakliktaki gorevinin ifasmda zafiyete neden olmamasi kaydiyla,
yonetim kurulu tiyeligi yapabilir. TTK nmn 396 nc1 madde hitkmii saklidir.

(4) (Degisik:RG-23/1/2014-28891) Genel midiirlilk gorevine son 12 aylk siire icerisinde alt1 aydan fazla vekalet edilemez. Bu siirenin
sonunda bu goreve yeniden vekaleten atama yapilamaz.

(5) (Degisik:RG-23/1/2014-28891) Genel miidiirlik gorevine yeni bir atama yapimasi halinde atamaya iliskin karar, atanan kisinin birinci
fikrada yer alan sartlar1 sagladigim tevsik edici belgelerle birlikte atamayi takip eden en geg¢ 10 is giinii icinde Kurula ve SPL’ye gonderilir.

Diger personel

MADDE 19 —(1) Ortaklik biinyesinde faaliyetlerin etkin bir sekilde yiiriitiilmesini saglayacak sayida nitelikli personelin istihdam edilmesi ve
sermaye piyasasi mevzuatnda belirtilen gorevleri yerine getirecek ihtisas personelinin se¢iminde Kurulun ilgili diizenlemelerine uyulmasi zorunludur.
Kurul diizenlemeleri uyarinca olusturulmasi gereken komitelerde gorevli personelin atanmalari ve gorevden ayrimalari, atamayi veya gérevden
ayrilmay takip eden en geg¢ 10 is giinii iginde SPL’ye bildirilir.

(2) (Ek:RG-23/1/2014-28891) Bu madde kapsamindaki personelin 7 nci maddenin birinci fikrasmmn (h) bendinde yer alan sarti tasimasi
zorunludur.

Yonetim kurulu iiyelerine iliskin yasaklar

MADDE 20 — (Degisik:RG-23/1/2014-28891)

(1) Y 6netim kurulu tiyeleri, yonetim kurulunun alacagi kararlarda taraf olan kimselerden Kurul tarafindan belirlenen kurumsal yonetim ilkelerine
gore bagimsiz olmamasi durumunda, bu hususu gerekgeleri ile birlikte yonetim kuruluna bildirmek ve her haliikarda toplanti tutanagma isgletmekle
yikiimlidiir. Bu hususta TTK’nin "Miizakereye katima yasagr" baslkh 393 tincii maddesi hiikmii sakhdur.

Ozellik arz eden kararlar

MADDE 21 — (1) (Miilga:RG-9/10/2020-31269)

(2) (Degisik:RG-9/10/2020-31269) Ortakliklar ile iliskili taraflar arasmda yapilan islemler hakkinda, bu Teblig hiikkiimleri sakh kalmak kaydiyla
Kurul tarafindan belirlenen kurumsal yonetim ilkeleri uygulanir.

(3) Ortakliklarm, aktif toplamlarmm %75’ini asmayan tutardaki varlklarmm toptan satismda TTK’nmn 408 inci maddesinin ikinci fikrasmmn (f)
bendi ile Kanunun 23 {incti maddesi hikiimleri uygulanmaz.

YEDINCi BOLUM
Yatinmlara ve Faaliyetlere Iliskin Esaslar

Yatinm faaliyetleri ve yatirim faaliyetlerine iliskin simrlamalar

MADDE 22 — (Degisik:RG-23/1/2014-28891)

(1) Bu Tebligde yer alan smirlamalar sakli kalmak tizere, ortakliklar veya ortakliklarm;

a) (Degisik:RG-9/10/2020-31269) Alim satim kér1 veya kira geliri elde etmek amaciyla; arsa, arazi, konut, ofis, aligveris merkezi, otel, lojistik
merkezi, depo, park, hastane ve benzeri her tiirlii gayrimenkulii satin alabilir, satabilir, kiralayabilir, kiraya verebilir ve satm almayr veya



satmay1 vaad edebilirler. Su kadar ki miinhasiran altyap: yatirim ve hizmetlerinden olusan portfoyii isletecek ortakliklar sadece altyapr yatirim ve hizmet
konusu olan gayrimenkuller ile ilgili olan islemleri ger¢eklestirebilir.

b) (Degisik:RG-2/1/2019-30643) Portféylerine alnacak her tiirlii bina ve benzeri yapilara iliskin olarak yapi kullanma izninin alnmis ve kat
miilkiyetinin tesis edilmis olmasi zorunludur. Ancak, miilkiyeti tek basma ya da bagka kisilerle birlikte ortakhiga ait olan otel, aligveris merkezi, is
merkezi, hastane, ticari depo, fabrika, ofis binas1 ve sube gibi yapilarin, tamammm veya boliimlerinin yalnizca kira geliri elde etme amaciyla kullamlmasi
halinde, anilan yapiya iligkin olarak yapi kullanma izninin alnmasi ve tapu senedinde belirtilen niteliginin tasmmazin mevcut durumuna uygun olmast
yeterli kabul edilir. Ayrica, 3/5/1985 tarihli ve 3194 sayih imar Kanununun gegici 16 nc1 maddesi kapsammda yapr kayit belgesi almmus olmasi, bu
fikrada yer alan yap1 kullanma izninin alnmis olmasi sartmmn yerine getirilmesi igin yeterli kabul edilir.

¢) Portfoylerine ancak iizerinde ipotek bulunmayan veya gayrimenkuliin degerini dogrudan ve énemli 6lgiide etkileyecek nitelikte herhangi bir
takyidat serhi olmayan gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali haklar dahil edilebilir. Bu hususta 30 uncu madde hiikiimleri saklidir.

¢ ) (Degisik:RG-2/1/2019-30643) Kendi miikiyetlerindeki arsa ve arazilerin yam sra, hasilat paylasmu veya kat karsiligi arsa satist
sozlesmeleri akdettigi baska kisilere ait arsalar {lizerinde, gayrimenkul projesi gelistirebilirler veya projelere tist hakki tesis ettirmek suretiyle yatirmm
yapabilirler. Yapllacak sozlesme hiikiimleri ¢ercevesinde bir veya birden fazla tarafla ortak bir sekilde yiiriitiilecek projelerde, ortaklik lehine miilkiyet
edinme amaci yok ise ortakhfmn sozlesmeden dogan haklarmm Kurulca uygun goriilecek nitelikte bir teminata baglanmus olmasi zorunludur.
Sozlesmenin kars1 tarafinn Toplu Konut Idaresi Baskanhgy, Tller Bankast A.S., belediyeler ile bunlarm bagh ortakliklari, istirakleri ve/veya yonetim
kuruluna aday gésterme imtiyazmmn bulundugu sirketler olmasi halinde bu bentte yer alan teminat sarti1 uygulanmaz.

d) Gergeklestirecekleri veya yatwmm yapacaklari projelerin ilgili mevzuat uyarinca gerekli tiim izinlerinin alnmis, projesinin hazr ve onaylanmis,
ingaata baglanmasi i¢in yasal gerekliligi olan tiim belgelerinin tam ve dogru olarak mevcut oldugu hususlarmm bagmsiz gayrimenkul degerleme
kuruluslari tarafindan tespit edilmis olmas1 gerekir.

e) Miilkiyeti ortakliga ait olmayan ve ipotek tesis edilmis arsalar {izerinde proje gelistirilebilmesi icin, tesis edilen ipotegin bedelinin s6z konusu
arsa icin en son hazrlanan degerleme raporunda ulasilan arsa degerinin %50’sini gegmemesi ve her haliikarda tizerinde proje gelistirilecek ipotekli
arsalarm ipotek bedellerinin, ortakhgm kamuya agikladigi bagimsiz denetimden gegmis son finansal tablolarinda yer alan aktif toplammm %10 unu
asmamasi gereklidir.

f) (Degisik:RG-9/10/2020-31269) Faaliyete gegirilebilmesi i¢in belirli asgari donanima ihtiya¢ duyan gayrimenkullerin kiraya verilmeden 6nce
tefrisini temin edebilirler.

g) Miiliyeti bagka kisilere ait olan gayrimenkuller tizerinde kendi lehine tist hakks, intifa hakki ve devre miilk irtifaki tesis edebilir ve bu haklart
tigtincii kisilere devredebilirler.

§) Miikiyetine sahip olduklar1 gayrimenkuller tizerinde bagka kisiler lehine iist hakks, intifa hakki ve devre miilk irtifaki tesis edebilir ve bu
haklarm ti¢tincii kisilere devrine izin verebilirler.

h) Ozel diizenlemeler sakh kalmak kaydiyla Yap-Islet-Devret modeliyle gelistirilecek projeleri, birinci fikranm (d) bendinde belirtilen sartlarm
saglanmasi kosuluyla kendisi veya bagkalari lehine tist hakki tesis ettirmek suretiyle gergeklestirebilirler. 4 tincii maddenin tigiincti fikrasi saklidir.

1) Miikiyetlerini edinmek kaydiyla yurt digmdaki gayrimenkullere ve yabanci sermaye piyasasi araglarma yatirim yapabilirler. 4 {incti maddenin
tigtincti fikrasi sakhdur. ]

1) Gayrimenkullere ve gayrimenkul projelerine iliskin ayni haklar Medeni Kanun hiikiimlerine gore tesis edilir. Irtifak haklarmdan tapuya tescil
edilmesi sartiyla yalnizca intifa hakki, devre miilk irtifaka ve tist hakki tesis ettirilebilir. Ust hakki ve devre miilk hakkinin devredilebilmesine iliskin olarak
bu haklari doguran sézlesmelerde herhangi bir smirlama getirilemez. Ancak 6zel kanun hiikiimleri saklidir.

J) Herhangi bir sekilde, devredilebilmesi konusunda bir smirlamaya tabi olan varliklara ve haklara yatwm yapamazlar. Yiiksek Planlama
Kurulundan izin alimmast sarti bu hikiim kapsammda devir kisit1 olarak degerlendirilmez.

k) Aracilik faaliyeti kapsammnda olmamak kaydiyla yerli ve yabanci sermaye piyasasi araglarmi alabilir ve satabilir, Takasbank para piyasasi ve
ters repo islemi yapabilir, Tiirk Lirasi cinsinden vadeli mevduat veya katilma hesaby, yabanci para cinsinden ise vadeli ve vadesiz mevduat veya ozel
cari ve katilma hesabr agtirabilirler, sermaye piyasasi araglarmi 6diing verebilirler. Ortakliklar, Kurulun ilgili diizenlemeleri ¢ergevesinde yapilacak bir
sozlesme ile herhangi bir anda portfoylerindeki sermaye piyasasi araglarmm piyasa degerinin en fazla %50’si tutarmdaki sermaye piyasasi araglarmi
odiing verebilir. Odiing verme islemi en fazla 90 is giinii siireyle ve ddiing verilen sermaye piyasasi araglarmm en az %100°1 karsihignda nakit veya
kamu bor¢lanma araglarmdan olusabilecek teminatn ortaklk adma Takasbank’ta bloke edilmesi sartiyla yapilabilir. Teminat tutarmm 6diing verilen
sermaye piyasasi ara¢larmm piyasa degerinin %80’ inin altma diismesi halinde teminatm tamamlanmasi istenir. Ortakhgm taraf oldugu 6diing verme
sozlesmelerine, s6zlesmenin ortaklik lehine tek tarafli olarak feshedilebilecegine ilisgkin bir hitkmiin konulmasi zorunludur.

1) (Degisik:RG-9/10/2020-31269) Hicbir sirkette sermaye veya oy haklarmm %5’inden fazlasma sahip olamazlar. Ortakligm tek bir thraggiya
ait para ve sermaye piyasasi araglar1 yatrimlarmm toplami ortakhigm aktif toplammmn %10’ unu agsamaz.

m) Altm, kiymetli madenler ve diger emtialar ile bunlara dayal vadeli islem s6zlesmelerine yatirim yapamazlar.

n) Yatrmm fonlart paylari ve tiirev araglar hari¢, borsalarda veya borsa dist teskilatlanmis piyasalarda iglem gérmeyen sermaye piyasast
araglarma yatirim yapamazlar, sermaye piyasasi araglarmm alm satimlarmmn Borsa kanaliyla yapiimasi zorunludur.

0) Sermaye piyasasi araglarmi agiga satamazlar, kredili menkul kiymet islemi yapamazlar ve sermaye piyasasi araglarm 6diing alamazlar.

0) Tiirev araglart kullanarak korunma amacmi asan iglemler yapamazlar.

p ) (Degisik:RG-9/10/2020-31269) Kanunen odemekle yikiimlii olduklar1 vergi, har¢ ve benzeri diger giderler haric olmak {izere
varlklarm portfoye almu ve portfdyden satmu swrasmnda varlk degerinin %3’tinii asan komisyon ticreti 6deyemezler ve benzeri giderler yapamazlar.
Ancak yurt diginda yerlesik yabanci uyruklu kisilere yapilacak satislarda bu bent hiikmii uygulanmaz.

r) (Degisik:RG-9/10/2020-31269) Ortakhigm miilkiyetinde olan gayrimenkuller tizerinde metruk halde veya ekonomik mriinii tamamlanisg
veya herhangi bir gelir getirmeyen veya tapu kiitiigiiniin beyanlar hanesinde riskli yapi olarak belirtiimis yapilarm bulunmasi veya tapuda mevcut
goriinmekle birlikte yapilarm yikilmis olmast halinde, s6z konusu durumun hazirlatilacak bir gayrimenkul degerleme raporuyla tespit ettirilmis olmasi ve
varsa s6z konusu yapilarm yikilacagmm ve gerekmesi halinde gayrimenkuliin tapudaki niteliginde gerekli degisikligin yapilacagmm Kurula beyan
edilmesi halinde (b) bendi hitkmii aranmaz ve gayrimenkul arsa olarak ortaklik portfoyiine dahil edilebilir.

s) Miinhasiran altyap: yatirim ve hizmetlerinden olusan portf6yii isletecek ortakliklarca ayrica asagidaki esaslara uyulur;

1) Altyap: yatrm ve hizmetlerine iliskin projelerin portfoye dahil ediimeden once kapsaml talep, nakit akmm ve risk analizlerini de igeren
ekonomik ve mali fizibilite etiitlerinin yapilmis ve ilgili mevzuata gore onaylanmig olmasi, bunlara ilaveten yatwmmlarm degerlemelerinin de yapilmis
olmasi gereklidir.

2) Gergeklestirilecek veya yatirim yapilacak projelerin ilgili mevzuat uyarmca gerekli tiim izinlerinin almmus, projesinin hazir ve onaylanms, proje
kapsammda ihtiya¢ duyulan arazi ve zemin etiitlerinin yapilnus, projenin ¢evresel ve kiiltiirel varliklara etkilerinin degerlendirilmis ve gerekli onlemlerin
almmus, yasal gerekliligi olan tiim belgelerin tam ve dogru olarak mevcut oldugu hususlarmm gayrimenkul degerleme kuruluglar veya ilgili kamu kurum
ve kuruluglar tarafindan tespit edilmis olmasi gereklidir.

3) Altyapr yatirm ve hizmetleri ile projelerinin genel kamu yararma hizmet eden ve sosyoekonomik faydalari bulunan nitelik tagimalarma, uzun
donemli, kirh ve ngoriilebilir nakit akimlarma sahip olmalarma 6zen gosterilmesi gereklidir.

4) Ozel mevzuat hiikiimleri sakh kalmak kaydiyla; ozellestirme, Yap-Islet-Devret modeli veya diger kamu-6zel isbirligi modelleri kapsammdaki
altyapi yatrim ve hizmetlerine yatirmm yapilabilir.

5) Ozel mevzuat hiikiimleri sakh kalmak kaydiyla; merkezi yonetim kapsammdaki kamu idareleri, sosyal giivenlik kurumlari, mahalli idareler ve
kamu iktisadi tesebbiisii tarafindan yiiriitiilen altyapi yatirim ve hizmetlerine yatiwim yapilabilir.

6) Yurtdisinda gergeklestirilen altyapt yatirim ve hizmetleri ile bunlara iligkin projelere yatirim yapilamaz.

7) Altyap: yatrmu veya hizmeti kapsammdaki tesislerin isletmeciligini yiiriitmek tizere igletmeci sirket kurulabilir, kurulmus olanlara istirak
edilebilir.

8) Ortak olmak veya borglanma araci satin almak suretiyle altyapi sirketlerine yatirmm yapilabilir.

9) Ortak olmak veya borglanma araci satm almak suretiyle miinhasiran altyapi yatirm ve hizmetlerinden olusan portfoyii isleten diger ortakliklara
yatirim yapilabilir.



Yapamayacaklan isler

MADDE 23 — (1) Ortakliklar;

a) (Degisik:RG-23/1/2014-28891) 5411 sayih Bankaciik Kanununda tanimlandigy tizere mevduat veya katiim fonu toplayamazlar ve mevduat
veya katiim fonu toplama sonucunu verecek is ve islemler yapamazlar.

b) Bu Tebligde izin verilen iglemler disinda ticari, smai veya zirai faaliyetlerde bulunamazlar.

c) (Degisik:RG-23/1/2014-28891) Hicbir sekilde gayrimenkullerin, altyapi yatrim ve hizmetlerinin ingaat islerini kendileri listlenemez, bu
amagcla personel ve ekipman edinemezler. Yiiriitiilen projelerin kontrol isleri dahili olarak yiiriitiilecekse bu amagla isthdam edilen personel kapsam
dismdadr.

¢) (Degisik:RG-23/1/2014-28891) Hicbir surette otel, hastane, aligveris merkezi, is merkezi, ticari parklar, ticari depolar, konut siteleri, stiper
marketler ve bunlara benzer nitelikteki gayrimenkulleri ticari maksatla igletemez ve bu amacla personel istihdam edemezler. Ancak, 27 nci maddenin
ikinci, igtincii ve dordiincii fikralar1 kapsamindaki faaliyetler ve bu faaliyetler nedeniyle istihdam edilen personel bu bent kapsaminda degerlendirilmez.

d) Kendi personeli vasitasiyla portfdye konu olan veya olacak projeler hari¢ olmak tizere baska kisi ve kuruluslara proje gelistirme, proje kontrol,
mali fizibilite, yasal izinlerin takibi ve buna benzer hizmetler veremezler. (Ek ciimle :RG-27/9/2019-30901) Ancak, kamu kurum veya kuruluslar ile
bunlarm bagh ortakliklary, istirakleri ve imtiyazh pay sahibi bulundugu sirketler tarafindan yiiriitiilen projelere iliskin olarak bu bentte belirtilen hizmetler,
kamu kurum ve kuruluslarmmn yénetim kontroliine sahip oldugu ortakliklar tarafindan saglanabilir.

¢) Kredi veremezler.

f) (Degisik:RG-9/10/2020-31269) Sermayesine %100 oranmnda istirak ettikleri bagh ortakliklar1 digmdaki iligkili taraflarma herhangi bir mal
veya hizmet satimi iglemine dayanmayan borg veremezler.

g) Belgeye dayandiriimayan ve piyasa rayicinden bariz farklilik gosteren bir harcama veya komisyon 6demesinde bulunamazlar.

§) Siirekli olarak kisa vadeli gayrimenkul alim satimi yapamazlar.

Portfoy simirlamalar

MADDE 24 — (Degisik:RG-23/1/2014-28891)

(1) Ortakliklar;

a) (Degisik ciimle:RG-9/10/2020-31269)Gayrimenkullere, gayrimenkul projelerine, gayrimenkule dayah haklara, gayrimenkul yatrm fonu
katiima paylarma ve sermayesine %100 oraninda istirak ettikleri 28 inci maddenin birinci fikrasmm (¢) bendi kapsamindaki sirketlere aktif toplammm en
az %51’1 orannda yatirim yapmak zorundadirlar. Su kadar ki miinhasiran altyapr yatirim ve hizmetlerinden olusan portfoyii isletecek ortakliklarm aktif
toplammmn en az %75’ inin bu varliklardan olusmas1 zorunludur. %75 oranmm hesaplanmasmda 22 nci maddenin birinci fikrasmmn (s) bendinin (8) ve (9)
numaral alt bentlerinde yer alan varliklar da dikkate alnur.

b) (Degisik ciimle:RG-9/10/2020-31269) 22 nci maddenin birinci fikrasmmn (k) bendinde yer verilen varliklar ile 28 inci maddenin birinci
fikrasmmn (¢) bendinde belirtilen sirketlerin sermayesine %100 oraninda istirak etmeleri durumunda bu istirakler haric 28 inci maddede belirtilen
istiraklere, miinhasiran altyapt yatirim ve hizmetlerinden olusan portf6yii isletecek ortakliklarda en fazla aktif toplammnm %251, diger ortakliklarda ise en
fazla aktif toplammm %49’u oraninda, bu varliklar i¢erisinde yer alan yatirm amagh Tiirk Lirasi cinsinden vadeli mevduat veya katilma hesabi, yabanci
para cinsinden vadeli ve vadesiz mevduat veya ozel cari ve katilma hesabma ise en fazla aktif toplammmn % 10’u orannda yatirim yapabilirler. P ortfoye
alman varlklarn veya projelerin maliyetlerine iliskin bedel 6demeleri belirli hakedisler karsiiginda veya taksitler halinde yapiliyorsa, bunlara kargiik
gelen nakit fazlalar1 da 22 nci maddenin birinci fikrasmm (k) bendinde yer verilen varliklar aracilifiyla degerlendirilebilir. Finansal tablolarm hazirlandigt
yil ile takip eden iki y1l igerisinde bu kapsamda yapilacak harcamalarin tutari, birinci fikranmn (a) bendinde yazili oranlarm hesaplanmasinda, portfoyde
yer alan 22 nci maddenin birinci fikrasmin (k) bendinde yer verilen varlklarm toplam tutarmdan indirilir ve birinci fikranin (a) bendi kapsammnda
yapilacak hesaplamaya dahil edilir. Ancak, finansal tablonun hazrlandig tarihten 6nceki donemlere iliskin planlanan harcamalardan gergeklestirilmemis
olanlar, indirim konusu yapilamaz. Belirtilen indirimin yapilabilmesi i¢in projenin finansal tablolara dahil edilmesinden 6nce, projenin tamamlanmasma
kadar olan siire i¢in planlanan yillik harcama tutarlari Kurula bildirilir. Harcamalara iligkin planlarda yapilan degisiklikler nedeniyle, s6z konusu oranlarm
hesaplanmasinda dikkate almmak tizere énceden Kurula bildirimis olan tutarm degistirilmesi Kurul iznine tabidir.

c) Portféyiinde bulunan ve almmndan itbaren bes yil gegmesine ragmen iizerlerinde proje gelistirimesine yonelik herhangi bir tasarrufta
bulunulmayan arsa ve arazilerin oram aktif toplammm %20’sini asamaz. Gayrimenkul yatirm ortakligma doniisen ortakliklarm sahip oldugu bu nitelikteki
arsa ve araziler icin soz konusu stire doniistime iliskin esas sézlesme degisikliginin ticaret siciline tescil edildigi tarihten itibaren baslar.

¢) Ortakliklarm hesap donemi sonunda hazirlayip kamuya ag¢ikladiklar: finansal tablolarma gére birinci fikranm (a) bendinde tanimlanan asgari
oranmn saglanamamasi durumunda, ortakhigm talebi tizerine Kurulca uygun goriilmesi halinde s6z konusu oranm saglanmasi i¢in aykriligm olustugu
hesap déneminin sonundan itibaren ortakliklara bir yil stire verilebilir. Kurulca verilen siirenin sonunda da asgari oranm saglanamamasi halinde, stirenin
bitiminden itibaren en gec ii¢c ay icinde ortaklklarm esas sozlesme hiikiimlerini gayrimenkul yatwrmm ortakligi faaliyetini kapsamayacak sekilde
degistirmek tizere Kurula bagvurmalari gerekmekte olup bu degisikliklerin yapimamasi halinde gayrimenkul yatrm ortakhgi TTK’nin 529 uncu
maddesinin birinci fikrasmm (b) ve (c) bentleri hitkkiimleri geregince sona ermis sayilr. Su kadar ki, miinhasiran altyapi yatrm ve hizmetlerinden olusan
portfoyl isletecek ortaklklarda birinci fikranm (a) bendinde belirtilen %75’lik oranmn altyap: yatrmmlarmmn tamamlanmasi, imtiyaz siiresinin veya
kullanim hakkmnmn dolmasi gibi nedenlerle saglanamamasi durumunda, ortakligm talebi tizerine Kurulca uygun goriilmesi halinde s6z konusu oranmn
saglanmasi i¢in olaym gergeklestigi hesap dénemi sonundan itibaren iki yil siire verilebili. Ancak bu siire %75’lik oranin saglanamadigi yil da dahil
olmak tizere son 5 yil icinde en fazla bir defa kullanilabilir. Kurulca verilen siirenin sonunda da asgari %75’lik oranmn saglanamamasi halinde, siirenin
bitiminden itibaren en ge¢ ii¢ ay icinde ortaklklarm esas sozlesme hiikiimlerini gayrimenkul yatwrmm ortakligi faaliyetini kapsamayacak sekilde
degistirmek tizere Kurula bagvurmalari gerekmekte olup bu degisikliklerin yapiimamasi halinde ortaklik TTK nmn 529 uncu maddesinin birinci fikrasmm
(b) ve (c) bentleri hitkiimleri geregince sona ermis sayilr.

d) Miinhasiran altyap yatirim ve hizmetlerinden olusan portfoyii isletecek ortakliklar digmda kalan ortakliklar 22 nci maddenin birinci fikrasmmn (1)
bendinde belirtilen yabanci gayrimenkuller ve yabanci sermaye piyasasi araglari ile 28 inci maddenin birinci fikrasmmn (¢) bendinde belirtilen istiraklere
aktif toplammm en fazla %49’u oraninda yatrim yapabilirler.

Ortakhk portfoyiiniin yone timi

MADDE 25 —(1) (Degisik fikra:RG-23/1/2014-28891) Ortakliklar, portfoylerini yeterli sayida personel istihdam etmek suretiyle kendileri
yonetirler. Proje gelistirme ve kontrol hizmetleri de dahil olmak tizere ortaklik portfoyiiniin gelistiriimesi ve alternatif imkanlarm arastirimasma yonelik
danigmanlik hizmetleri ortaklik dismdan, bu islerde uzmanlagmus sirketlerden almabilir.

(2) (Degisik:RG-23/1/2014-28891) Ortaklik tarafindan portfdy ile ilgili olarak, iliskili taraflardan damigmanlk hizmeti alimmasi halinde, bu
hizmetler kapsammda danisman sirketlere 6denecek komisyon ve ticretler icin Kurulca tist smir belirlenebilir. Damsman sirket ile isletmeci sirket sifati
aym kiside birlesemez.

(3) (Degisik:RG-2/1/2019-30643) Aktif toplammnm % 10’unu agmasi halinde ortakliklar; portfGylerinin para ve sermaye piyasasi araglarmdan
olusan kisminin y6netimi i¢in biinyesinde Kurulun lisanslama diizenlemeleri gergevesinde lisans belgesine sahip yeterli sayida portfoy yoneticisi istihdam
etmek veya esas sozlesmelerinde hitkiim bulunmak ve Kurulun onaymi almak kaydiyla ve imzalanacak bir s6zlesme kapsaminda, portfdy yonetim
sitketlerinden portfoy yonetimi veya yatwm damsmanligi hizmeti almak zorundadirlar. Bu durumlarda Kurulun portfoy yoneticilifine ve yatrm
danismanhgma iligkin diizenlemelerine uyulmasi zorunludur.

(4) Ortakliklar, portfoyleriyle ilgili olarak disaridan damgmanlik, isletmecilik, ingaat, portfoy yonetimi ve benzeri hizmetler almalari durumunda,
aldiklar1 hizmetlerle ilgili faaliyetlerin mevzuat ve s6zlesme hiikiimlerine uygunlugunu izlemek tizere gerekli organizasyonu olusturmak zorundadirlar.

(5) Ortaklik portfyiinde yer alan sermaye piyasasi araglarmin imzalanacak bir saklama s6zlesmesi ¢ergevesinde Takasbank’ta saklanmasi
zorunludur.

Tapuya serhi zorunlu s6zlesmeler

MADDE 26 —(1) (Degisik:RG-2/1/2019-30643) Ortaklik lehine sdzlesmeden dogan alim, 6nalm ve geri alim haklarmmn, gayrimenkul satig
vaadi sozlesmeleri ve kat karsiig1 ingaat sézlesmeleri gibi ortaklik lehine haklar saglayan sozlesmelerin, rehinli alacaklarn serbest dereceye ilerleme
haklarmmn ve ortakligm kiract konumunda oldugu kira sézlesmelerinin tapu siciline serhi zorunludur. S6z konusu yiikimliiligiin yerine getirilmesinden



ortaklk yonetim kurulu veya yonetim kurulunca yetkilendirilmis olmasi halinde ilgili murahhas iiye sorumludur. Bu maddede sayilan sézlesmelerin kars:
tarafinm Toplu Konut Idaresi Baskanlg, iller Bankasi A.S., belediyeler ile bunlarm bagh ortakliklari, istirakleri ve/veya yonetim kuruluna aday
gosterme imtiyazmm bulundugu sirketler olmasi halinde bu s6zlesmelerin tapu siciline serhi zorunlu degildir.

isletme hizmeti

MADDE 27 —(1) (Degisik:RG-23/1/2014-28891) Ortaklik portfoyiinde yer alan gayrimenkullere ve/veya altyapt yatrim ve hizmetlerine
iliskin isletme hizmetleri isletmeci sirketlerden alnr.

(2) Ortaklik portfyiinde kira geliri elde etme amacma yonelik gayrimenkuller olmast halinde, s6z konusu gayrimenkullere veya onlarm bagimsiz
boliimlerine iligkin olarak giivenlik, temizlik, genel idare ve buna benzer nitelikteki temel hizmetler kiracilara ortaklik tarafindan sunulabilecegi gibi,
ortaklik ile bir isletmeci sirket arasmda bu tiir hizmetlerin sunulmasi amacma yo6nelik bir s6zlesme yapilmasi da miimkiindiir.

(3) (Degisik:RG-23/1/2014-28891) Ortaklk portfoyiinde yer alan gayrimenkuller ile gayrimenkul projelerinin pazarlanmasma ve degerinin
artirlmasma yonelik olarak yapilacak reklam ve promosyon faaliyetleri temel hizmet kapsammdadir.

(4) (Ek:RG-23/1/2014-28891) (Degisik:RG-17/1/2017-29951) Miinhaswran altyap: yatrmm ve hizmetlerinden olugan portfoyii isletecek
ortakliklar, altyapr tesislerine iligkin {iretim lisansma veya benzeri bagka imtiyazlara sahip olmak kosuluyla s6z konusu tesislerde gergeklestirilecek anilan
lisansa ve/veya imtiyaza bagh faaliyetleri dogrudan kendisi ytiriitebilir.

Istirak

MADDE 28 — (Degisik:RG-23/1/2014-28891)

(1) Ortakliklar, sadece;

a) Isletmeci sirketlere,

b) Diger gayrimenkul yatirim ortakliklarma,

¢) Yap-islet-devret projeleri kapsaminda kurulan sirketlere,

¢) (Degisik:RG-2/1/2019-30643) Belirli gayrimenkullerin, gayrimenkul projelerinin ya da gayrimenkule dayah haklarm portfoye almmasi
amaciyla smirh olarak faaliyet konusu yalnizca gayrimenkul olan yurt disinda kurulu sirketlere dogrudan veya sadece bu amaci gergeklestirmek iizere
yurt digindaki sirketlere yatirim yapmak {izere yurt i¢inde/yurt diginda kurulan 6zel amach sirketlere,

d) Gayrimenkullerin ya da gayrimenkule dayal haklarm degerinin, istirak edilecek sirketin tabi oldugu mevzuat hiikiimlerine gére hazirlanan
finansal tablolarinda yer alan aktif toplammmn devambh olarak en az %75’ ini olusturdugu Tiirkiye’de kurulu sirketlere,

e) Portfoylerinde yer alan ve/veya yer almasi planlanan gayrimenkul, gayrimenkule dayah hak veya gayrimenkul projelerine iliskin yol, su,
elektrik, gaz, kanalizasyon, peyzaj, ¢evre gibi hizmetlerin ilgili mevzuatta yer alan yasal zorunluluklar geregi yalnizca bu hizmetlerin yerine getirilmesi
amaciyla smirl olarak kurulmus veya kurulacak sirketler tarafindan gergeklestirilmesinin zorunlu olmast halinde bu sirketlere

istirak edebilirler.

(2) Miinhasiran altyapi yatirim ve hizmetlerinden olusan portfoyii isleten ortakliklar ise;

a) Isletmeci sirketlere,

b) Altyap sirketlerine,

¢) Miinhasiran altyapi yatirim ve hizmetlerinden olusan portfoyii igleten diger ortakliklara,

¢) Yap-islet-devret projeleri ve diger kamu 6zel isbirligi modelleri kapsaminda kurulan sirketlere

istirak edebilir.

(3) Bu madde kapsaminda istiraklere yapilacak yatirimlarda 22 nci maddenin birinci fikrasmm (I) ve (n) bentleri uygulanmaz.

(4) Ortakliklar tarafindan isletmeci sirketlere yapilacak istirak, ortakliklarm hesap dénemi sonunda hazirlaylp kamuya agikladiklar: finansal
tablolarinda yer alan aktif toplammm % 10’undan fazla olamaz.

Sigorta me cburiye ti

MADDE 29 — (Degisik:RG-23/1/2014-28891)

(1) Ortaklik portfoyiinde yer alan arsa, arazi, haklar ve heniiz ingaatma baslanmams projeler ve sermaye piyasasi araglari hari¢ olmak tizere tim
varlklarm olusabilecek her tiir hasara karsi rayi¢ degerleri dikkate alnarak sigortalanmasi zorunludur. Miinhaswran altyapt yatirim ve hizmetlerinden
olusan portf6yii igleten ortakliklarda sigorta yaptiriimas ihtiyaridir.

ipotek, rehin ve simirh ayni hak tesisi

MADDE 30 — (1) Kat karsihg: ve hasilat paylasmu yapilan projelerde, projenin gergeklestirilecegi arsalarm sahiplerince ortakhiga, bedelsiz veya
dusiik bedel karsiligr ortaklk lehine tist hakki tesis edilmesi veya arsanmn devredilmesi halinde, projenin teminati olarak arsa sahibi lehine ortaklik
portféytinde bulunan gayrimenkuller {izerine ipotek veya diger smirlt ayni haklar tesis edilmesi miimkiindiir. (Degisik ciimle:RG-9/10/2020-31269)
Ayrica kendi tiizel kisilikleri lehine temin edilecek finansman i¢in portfoydeki varliklar tizerinde ipotek, rehin ve diger smirh ayni haklar tesis edilebilir.
Portfoydeki varliklarm {izerinde bu amaglar disinda higbir suretle tigiincii kisiler lehine ipotek, rehin ve diger smirh ayni haklar tesis ettirilemez ve baska
herhangi bir tasarrufta bulunulamaz. Bu hususa ortakliklarin esas sézlesmesinde yer verilmesi zorunludur.

(2) (Ek:RG-1711 /2017-29951)(2) (Degisik:RG-9/10/2020-31269) Ortakliklar, sermayesine %100 oranmnda istirak ettikleri bagh ortakliklar:
lehine kendi portfoytindeki varliklar {izerinde ipotek, rehin ve diger smirh ayni haklar tesis ettirebilir ve s6z konusu bagh ortakliklar: lehine teminat,
garanti ve kefalet verebilirler.

(3) Bu madde kapsaminda temin edilecek krediler de bu Tebligin 31 inci maddesi kapsaminda degerlendirilir.

Bor¢lanma s

MADDE 31 — (Degisik:RG-23/1/2014-28891)

(1) Ortakliklar, fon ihtiyaglarmi veya portfoyleri ile ilgili maliyetleri karsilamak amaciyla hesap dénemi sonunda hazrlayp kamuya agikladiklar:
konsolide olmayan veya bireysel finansal tablolarmda yer alan 6z sermayelerinin bes kati kadar kredi kullanabilirler. S6z konusu kredilerin tist smirmmn
hesaplanmasinda ortakligm finansal kiralama islemlerinden dogan borglar1 ve gayri nakdi kredileri de dikkate alnir.

(2) Ortakliklar sermaye piyasasit mevzuatindaki smirlamalar dahilinde bor¢lanma araci ihrag edebilirler. Ancak ihrag edecekleri borglanma
araglar1 icin sermaye piyasasi mevzuati uyarinca hesaplanacak ihrag limitinden birinci fikrada bahsedilen krediler diistiliir.

(3) Ortakliklar, Kurul diizenlemeleri c¢ercevesinde gayrimenkul sertifikasi ve portfoydeki gayrimenkullerin satismdan veya satis vaadi
s6zlesmelerinden kaynaklanan senetli alacaklart ile kira gelirlerinin teminati altinda varlik teminath menkul kiymet ihra¢ edebilirler.

(4) Kurul, miinhasiran altyapr yatirim ve hizmetlerinden olusan portféyii isleten ortakliklar i¢in altyapi yatrim ve hizmetlerinin niteligini dikkate
almak suretiyle bor¢lanma smirmi artirabilir.

Ingaat hizmetleri

MADDE 32 - (1) (Degisik fikra:RG-23/1/2014-28891) Ortakligm yiiriittiigii projelerin her tiirlii ingaat isleri ile ihzarat, imalat, sondaj,
tesisat, degistirme, iyilestirme, yenilestirme, gelistirme, montaj ve benzeri yapim iglerinin taraflarm ingaat islerinden dogan karsiikh hak ve
yiikiimliiliklerini igeren bir sdzlesme dahilinde miiteahhitlerce yapilimasi zorunludur.

(2) Sozlesmenin kapsanmu taraflar arasmnda serbestge belirlenir ancak asgari olarak miiteahhidin borglarmi, 6deme kosullarmi, ayiba karsi
tekeffiilin sartlarmy, s6zlesmeden riicunun sartlarmy, is sahibinin tazminat isteme hakkini ve sdzlesmenin sona ermesinin sartlarni kapsamasi zorunludur.

(3) Miiteahhidin se¢iminin ve sézlesme kosullarmmn yonetim kurulu tarafindan onaylanmasi zorunludur.

(4) (Ek:RG-9/10/2020-31269)Insaat malzemelerinin ortakhgm portfyiinde bulunan belirli bir gayrimenkul projesi ile ilgili olmasi ve
miinhasiran bu projede kullanimak tizere temin edilmesi, miiteahhitlerle imzalanan karsilikh hak ve yiikiimtiiliiklerin belirlendigi sézlesmelerde ortaklik
tarafindan temin edilen insaat malzemelerine iliskin hususlara da yer verilmesi ve insaat malzemelerinin temin edilecegi kisilerin miinhasiran insaat
malzemesi Uretimi yapan iligkili taraflar haric ortakhgm iligkili tarafi olmamas1 kosullartyla ingaat islerinin malzemelerinin ortaklik tarafindan satmn
almarak insaat hizmetini sunacak miiteahhidin kullanimma sunulmasi miimkiindiir.

Adi ortaklik olusturmak

MADDE 33 — (1) Ortakliklar miinhasiran bir projeyi gergeklestirmek maksadiyla, bir veya birkag ortakla adi ortaklik olusturabilir. Ortakhigm bu
amagcla adi ortakliga katimu istirak kapsaminda degerlendiriimez.



(2) (Degisik:RG-23/1/2014-28891) Adi ortaklik tarafindan yiiriitiilecek projelere iliskin insaat islerinin 32 nci madde hiikiimleri kapsaminda,
miiteahhitlerce yapilmasi zorunludur.

SEKiZINCi BOLUM
Degerlemeye Iliskin Esaslar

Degerleme gerektiren islemler

MADDE 34 — (Degisik:RG-23/1/2014-28891)

(1) Ortakliklar agagida sayilan islemler i¢in, isleme konu olan varlklarm ve haklarm rayi¢ degerlerini ve rayi¢ kira bedellerini tespit ettirmekle
yiikkiimlidiirler.

a) Gayrimenkuller, gayrimenkule dayah haklar, gayrimenkul projeleri, altyapr yatrim ve hizmetleri ile projelerinin portfoye dahil edilmesi veya
portféyden ¢ikarimas,

b) Portfoyde yer alan gayrimenkullerin kiraya verilmesi,

¢) Kiraya verilmek tizere gayrimenkul kiralanmas,

¢) Portfyde yer alan gayrimenkullerden kiraya verilenlerin kira s6zlesmelerinin yenilenmesi veya uzatiimast,

d) Gayrimenkul ipotegi kabul edilmesi,

e) Projelerin ingaatma baslanabilmesi i¢in, yasal prosediire uyuldugunun ve gerekli belgelerin tam ve dogru olarak mevcut oldugunun tespit
edilmesi,

f) Kurulca degerleme yaptiriimasi uygun goriilecek diger varliklarm portfoye dahil ediimesi ve portfoyden ¢ikariimast,

g) Portfyde yer alan ve ortakligm hesap doneminin son {i¢ ay1 igerisinde herhangi bir nedenle rayi¢ degeri tespit ediimemis olan varliklarm yil
sonu degerlerinin tespiti,

8) (a) bendinde yer alan varlklarm niteliginin veya cinsinin degistiriimesi,

h) Ortakliga ayni sermaye konulmast.

1) (Ek:RG-2/1/2019-30643) Portfoyde yer alan gayrimenkuller icin 3194 sayili Kanunun gegici 16 nc1 maddesi kapsaminda yapi kayit belgesi
almmast.

2 (Ek:RG—17/1/2017-29951)(3) Ortaklik portfoyiinde bulunan devam etmekte olan veya tamamlanmis gayrimenkul projeleri kapsaminda yer
alan bagimsiz bolimlerin satig islemlerinde, s6z konusu bagimsiz bolimlerin rayic degerlerinin ortakhgn hesap déneminin son ti¢ ayi igerisinde tespit
ettirilmis olmasi halinde, takip eden yilda birinci fikranin (g) bendi kapsaminda yaptirilacak deger tespiti islemine kadar amlan degerleme raporunun
kullaniimas1 miimkiindiir.

(3) (Ek:RG-17/1/2017-29951) Ortaklik portfGyiinde bulunan ve kiraya verilen aligveris merkezi, is merkezi, ticari depo, ofis binasi, sube gibi
yapilarm kira degerlerinin tespitinin boliim bazmnda ayr1 ayr yaptiriimasi yerine yapmm biitiind i¢in tek bir deger takdir edilmesi sekliyle de yaptiriimasi
miimkiindiir. Kiracnm ortakligm iligkili tarafi olmasi halinde ise iligkili tarafa kiraya verilen boliime iligkin kira degerinin tespitinin yaptirilmasi zorunludur.
Anilan yapilarm rayi¢ kira bedellerinin ortakligm hesap déneminin son {i¢ ay1 icerisinde tespit ettirilmis olmasi halinde, takip eden yilda birinci fikranmn (g)
bendi kapsaminda yaptirilacak deger tespiti iglemine kadar kiraci degisikligi ya da kira sozlesmesinin yenilenmesi durumlarmda anian degerleme
raporunda tespit edilen degerin kullanilmas1 miimkiindiir.

(4) Portfoye alnacak varliklarm ve haklarn rayi¢ degerleri ile rayi¢c kira bedellerinin deger tespitinin Kurulca nitelikleri belirlenen kurum ve
kuruluglara yaptirilmasi zorunludur.

(5) Birinci fikranin (g) bendi kapsaminda yapilacak deger tespitlerinde, gayrimenkul degerlemesinin en geg ilgili yiln son giinii itibariyla
tamamlanmis olmas1 zorunludur.

(6) Yapilacak degerleme calismalarmmn bitig tarihi ile rapor tarihi arasindaki siirenin bes is giiniinii agmamasi ve gayrimenkul degerleme
raporunun rapor tarihini takip eden iki is giinii icinde ortakliga teslimi zorunludur.

(7) (Degisik ibare:RG-17/1/2017-29951) Besinci ve (Degisik ibare:RG-17/1/2017-29951)altmc: fikrada yer alan hiikiimlere, ortaklik ile
gayrimenkul degerleme kurulusu arasinda yapilacak sézlesmede yer verilir.

(8) Miinhasiran altyapr yatrim ve hizmetlerinden olusan portfoyii isleten ortakliklarm portfdyiinde yer alan altyapr yatwim ve hizmetlerine iliskin
gayrimenkul ve gayrimenkule dayah haklar digmdaki varlklarm portféye dahil edilmesinde, portfoyden ¢ikariimasinda, kiraya verilmesinde ve
kiralanmasmda degerlemeye iliskin usul ve esaslar Kurulca belirlenir.

Gayrimenkul deZerleme kurulusunun sec¢imi

MADDE 35 — (Bashg ile birlikte degisik:RG-23/1/2014-28891)

(1) 34 tincti madde uyarmca deger tespiti yapacak olan gayrimenkul degerleme kuruluslarmimn;

a) Kurulca listeye almmus olmasi,

b) 21 inci maddenin (a) bendinde sayilan taraflardan, sermaye piyasasi mevzuati cercevesinde gayrimenkul degerleme kuruluslarma iliskin Kurul
diizenlemelerinde yer alan hiikiimler ¢ercevesinde bagimsiz olmasi

gerekir.

(2) Ortakliklarm hesap déneminin bitimini takip eden bir ay i¢erisinde, portfoyiinde 34 tincii madde uyarinca degerleme yaptiriimasi gereken her
bir varlk i¢cin degerleme hizmeti alinacak bir degerleme kurulusunu ve portfoyiine o yil icerisinde almabilecek ve degerleme gerektirecek varlklar i¢in
degerleme hizmeti alnacak en fazla iki adet degerleme kurulusunu yonetim kurulu karari ile belirlemeleri, s6z konusu yonetim kurulu kararmi Kurulun
6zel durumlarm kamuya agiklanmasma iligkin diizenlemeleri ¢ercevesinde kamuya aciklamalari ve bir 6rnegini Kurula géndermeleri gerekmektedir.
Belirlenen degerleme kuruluslari ancak degistirilme gerekg¢esinin Kurula gonderilmesini miiteakip Kurul onayi ile degistirilebilir.

(3) (Degisik:RG-2/1/2019-30643) Ortakliklar, portfoylerinde degerleme yaptiriimas: gereken her bir varlk icin ayni gayrimenkul degerleme
kurulugundan st tiste en fazla ti¢ yil hizmet alabilirler. Ug¢ yillik stirenin dolmasmndan veya herhangi bir nedenle hizmet alimma ara verilmesinden sonra
ortakhgm aym gayrimenkul degerleme kurulusundan tekrar hizmet alabilmesi icin en az iki yiln gegmesi zorunludur.

(4) (Degisik:RG-2/1/2019-30643) Yurt disindaki gayrimenkullerle ilgili olarak 34 {incti madde kapsaminda yapilacak degerlemelerde, birinci
fikranmn (a) bendindeki sart aranmaz. Ortakliklar tarafindan yurt dismda gayrimenkul yatirmu yapilmasmm planlanmasi durumunda, portfoyiine o yil
icerisinde almabilecek ve degerleme gerektirecek varliklar i¢in degerleme hizmeti almacak en fazla iki adet degerleme kurulusu her bir iilke bazinda
belirlenir. Ancak, yurt dismda yer alan gayrimenkullere iliskin olarak yapilacak degerlemenin, varsa Kurulun muadili olan kurum listesinde yer alan
degerleme kuruluslarma yaptiriimasi ve bu hususun konuya iliskin alman yonetim kurulu kararlari ile birlikte kamuya agiklanmasi zorunludur.

(5) (Ek:RG-2/ 1/2019-30643)(5) Ortakliklarm hesap déneminin bitimini takip eden bir ay icerisinde kamuya agiklanan yonetim kurulu kararmda
belirtilen iilkelerden farkh bir iilkede yatirmm yapilmasma karar verilmesi halinde, ilgili iilke diizenlemeleri de g6z 6niinde bulundurularak, gayrimenkuliin
portfoye dahil edilmesi oncesinde yeni bir yonetim kurulu karart almak suretiyle hizmet almacak degerleme kurulusunun belirlenmesi, s6z konusu
yo6netim kurulu kararmmn derhal kamuya ag¢iklanarak bir 6rneginin Kurula gonderilmesi gerekmektedir.

(6) Bu maddeye aykiri olarak yapilacak islemlerden ortaklik yonetim kurulu veya yonetim kurulunca yetkilendirilmis olmasi halinde ilgili murahhas
tiye sorumludur.

Degerleme raporlarinda uyulacak hususlar

MADDE 36 — (Degisik:RG-23/1/2014-28891)

(1) 34 tincii madde uyarmca hazrlanacak degerleme raporlarinda, sermaye piyasast mevzuati ¢ergevesinde gayrimenkul degerleme hizmeti
verecek kuruluslar ile bu kuruluglarm Kurulca listeye almmalarma ve sermaye piyasasinda uluslararasi degerleme standartlarma iligkin Kurul
diizenlemelerinde yer alan esaslara uyulur.

Ekspertiz degerinin kullamlmasi

MADDE 37 — (Degisik:RG-9/10/2020-31269)

(1) Ortakligm portféyiinde yer alan veya almasi planlanan gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayah haklar, altyapr yatrm ve




hizmetlerine iliskin olarak yapilacak alim satim, kiralama ve benzeri islemler tespit edilen ekspertiz degerleri dikkate almarak gergeklestirili. Mevcut
pivasa veya odeme kosullar1 dikkate almarak yapilacak alm islemlerinde ekspertiz degerlerinden daha yiiksek, satin ve kiralama islemlerinde ise
ekspertiz degerinin %95’inden daha diisiik degerlerin esas almmasi durumunda, bu durumun Kurulun 6zel durumlarm kamuya ag¢iklanmasma iliskin
diizenlemeleri cercevesinde kamuya ag¢iklanmasi ve yapilacak ilk genel kurul toplantismm giindemine alnarak ortaklara bilgi verilmesi zorunludur.

(2) Ciro tizerinden kira sdzlesmesi imzalanan gayrimenkuller ile sabit kira bedeli ve/veya ciro tizerinden kira sézlesmesi imzalanan birden fazla
kiracmm bulundugu gayrimenkullerin kira ekspertiz bedeli ve kira bedeline iliskin karsilagtrma, hesap déneminin sonunda yapilr. Kismi doluluga veya
degisken doluluga sahip gayrimenkullerden elde edilen kira bedeli toplammm, gayrimenkuliin toplam ekspertiz kira bedeli ile mukayesesinde,
gayrimenkuliin toplam kiralanabilir alanmm y1l icerisindeki ortalama doluluk oram dikkate almir. Bu kapsamda, elde edilen kira bedeli, gayrimenkuliin
toplam kiralanabilir alanmmn ortalama doluluguna gore diizeltilmis ekspertiz kira bedeli ile mukayese edilir. Bir hesap déneminin sonunda, ekspertiz kira
bedelinin altnda gelir elde edilen gayrimenkullere iligkin bilgilerin, hesap dénemini izleyen birinci aym sonuna kadar Kurulun 6zel durumlarm kamuya
aciklanmasma iligkin diizenlemeleri ¢cercevesinde kamuya agiklanmasi ve yapilacak ilk genel kurul toplantismm giindemine almarak pay sahiplerine bilgi
verilmesi zorunludur.

(3) Ortaklik portfoytindeki varlklarm uzun siireli kiralama sozlesmesine konu edimeleri durumunda, bes yillk donemler itibariyla
kira ekspertiz degerleri 36 nc1 madde kapsaminda hazrlanacak bir degerleme raporu ile tespit ettirilir ve bir hesap donemi sonunda o hesap dénemine
iliskin mevcut kira bedelinin ekspertiz degerinin %95’ inin altmda kalmasi durumunda, bu durum Kurulun 6zel durumlarm kamuya agiklanmasma iliskin
diizenlemeleri ¢ercevesinde kamuya agiklanr ve yapilacak ik genel kurul toplantismmn giindemine alnarak ortaklara bilgi verilir. Tek kiracis1 bulunan
gayrimenkullerin, uzun stireli kiralama sézlesmesine konu edilmeleri durumunda ise, bes yillik dénemler itibariyla kira ekspertiz degerleri 36 nc1 madde
kapsammnda hazirlanacak bir degerleme raporu ile tespit ettirili. Ortaklik tarafindan bes yillk donem iginde alman toplam kira bedelinin, bes yillik
kira ekspertiz degeri toplammm %95’ inin altmda kalmasi durumunda, bu durum Kurulun 6zel durumlarm kamuya agiklanmasma iliskin diizenlemeleri
cergevesinde kamuya agiklanir ve yapilacak ik genel kurul toplantismmn giindemine alnarak pay sahiplerine bilgi verilir.

DOKUZUNCU BOLUM
Kamuyu Aydinlatma ve Yatinmeilarn Bilgile ndirilmesi

Finansal tablolara iliskin esaslar

MADDE 38 — (Degisik:RG-23/1/2014-28891)

(1) Ortakliklarm, finansal tablolarmmn hazirlanmasmnda ve kamuya agiklanmasmnda, Kurulun finansal raporlamaya iliskin genel diizenlemelerine
uyulur.

(2) Konsolide olmayan veya bireysel finansal tablolarda, bu Tebligde belirtilen portfdy smirlamalarmm kontroliine iliskin bilgilere, Ek’te yer alan
dipnot formati ve buna iligkin agiklamalar ¢ergevesinde Kurulca belirlenen sekilde yer verilir.

Yonetim kurulu faaliyet raporuna iliskin esaslar

MADDE 39 — (Degisik:RG-23/1/2014-28891)

(1) Ortakliklarca, Kurul diizenlemeleri ¢ergevesinde hazirlanan yonetim kurulu faaliyet raporlarinda ayrica;

a) Portf6yde yer alan varliklara iliskin olarak hazirlanan degerleme raporlarmm 6zetine,

b) Son ii¢ aylk déneme iliskin gelismelerin 6zetine,

¢) Projelere iliskin mevcut durum, tamamlanma orami ve siiresi, 6ngoriilerin ger¢eklesme durumu, sorunlar gibi ilave agiklamalara,

¢) Portfyde yer alan varliklardan kiraya verilenler ile ilgili ayrmtili bilgilere,

d) Ortakligm ilgili hesap dénemine ait karsilagtirmah finansal tablolarma,

e) 38 inci maddenin ikinci fikrasi kapsaminda tespit edilen portfoy smirlamalarmm kontroliine iliskin bilgilere,

f) Miinhasiran altyapt yatirim ve hizmetlerinden olusan portfoyii isletecek ortakliklar tarafindan ayrica portfGylerinde yer alan altyapi yatirim ve
hizmetlerine iliskin olarak;

1) Kamu 6zel sektor ortakligr ile yapilan projelerde kamunun ve 6zel sektoriin haklari, yiikiimlilikleri, risk ve yarar paylasim siireclerine,

2) Yatrmmn kamuya devir esaslarma,

3) Projelere iliskin finansman kaynaklari, varsa kamu garantileri, destekleri, 6deme planlarmna iliskin esaslara,

4) Projelerin gergeklesme planlar, fizibilite raporlari, nakit akimlarma iligkin genel degerlendirmelere,

5) Proje ile ilgili olabilecek sosyal ve ekonomik taraflara

yer verilir.

(2) Y 6netim kurulu faaliyet raporlar1 Kurul diizenlemelerinde belirtilen siirelerde ve sekilde kamuya agiklanir. S6z konusu rapor ayni zamanda
ortaklk merkezinde ve internet sitesinde yatrmmcilarm incelemesi icin hazir bulundurulur. Ayrica talep etmeleri halinde masraflart ortaklarca
karsilanmak {izere ortaklara da gonderilir. Yonetim kurulu faaliyet raporlari en az on yil siireyle ortaklik nezdinde saklanir.

Bilgi verme ve kamuyu aydinlatma

MADDE 40 — (Degisik:RG-23/1/2014-28891)

(1) (Degisik:RG-9/10/2020-31269) Ortakliklar;

a) Bu Teblig hiikiimleri uyarmca veya ihtiyari olarak hazrlanan ortaklik portfyiinde yer alan varliklara iliskin degerleme raporlarmi ekleriyle
birlikte, kendilerine teslimini,

b) 22 nci maddenin birinci fikrasmm (e) bendi uyarmca {izerinde proje gelistirilecek her bir ipotekli arsanmn ipotek bedelinin, ilgili arsa i¢in en son
hazrlanan degerleme raporunda ulagilan arsa degerine oranmi ve bu kapsamdaki ipotekli arsalarm ipotek bedellerinin toplammm ortakligm kamuya
acikladig1 bagimsiz denetimden gegmis son finansal tablosunda yer alan aktif toplamma oranmm gosterir bilgileri, sézlesmelerin imzalanmasimn,

takip eden ¢ is giinii iginde Kurula gondermek zorundadr. Kurul, s6z konusu bilgi ve belgelerin Kurulca belirlenecek kurallar ¢ergevesinde
elektronik ortamda ilan edilmesini yeterli gorebilir.

(2) 34 tincti madde uyarmca hazrrlanan degerleme raporlarmm, ekleri hari¢, kendilerine teslimini takip eden ti¢ is glinii i¢inde; 38 inci maddenin
birinci ve ikinci fikralarinda sayilan finansal tablolarm ise Kurulun finansal tablolarma iligkin diizenlemelerinde belirtilen siirelerde KAP ’ta ilan edilmesi
zorunludur. Bu raporlarm birer ornekleri ortaklk merkezinde yatwimcilarm incelemesi icin hazr bulundurulur, talep etmeleri halinde masraflari
ortaklarca karsilanmak tizere ortaklara da gonderilir.

(3) Kurulun 6zel durumlarm kamuya agiklanmasma iliskin diizenlemeleri ¢cergcevesinde kamuya duyurmakla yiikiimlii olduklar1 hususlara ek olarak
ortakliklar;

a) (Degisik:RG-9/10/2020-31269)Birinci fikranmn (b) bendi kapsamma giren iglemlerini konuya iligkin olarak Kurula yapilacak bildirimle es
zamanh olarak,

b) 24 tincii maddenin birinci fikrasmmn (¢) bendi kapsamma girip asgari oranlari saglayamamalar1 halinde bu durumun gerekgelerini ve bu
durumun diizeltilmesi i¢in uygulayacaklari planlarmi, hesap dénemi sonuna iligkin finansal tablosunun kamuya ag¢iklanmasm takip eden 3 is giinii iginde,

¢) (Miilga:RG-9/10/2020-31269)

¢) (Degisik:RG-17/1/2017-29951) 37 nci maddenin birinci fikrasi kapsamma giren alim, satim veya kiralama iglemleri ile ortakligm kamuya
acikladig son finansal tablolarnda yer alan aktif toplammm %2’sini gegen alm, satim veya kiralama iglemlerini, en ge¢ islemin yapiimasm takip eden
ik i giinii iginde, ortakligm kamuya ag¢ikladig1 son finansal tablolarinda yer alan aktif toplammm %2’sini gegmeyen alim, satim veya kiralama iglemlerini
ise toplu olarak en ge¢ hesap doneminin bitimini izleyen 10 is giinii igerisinde,

d) (Degisik:RG-9/10/2020-31269) 37 nci maddenin tigiincii fikrasi kapsamma giren islemleri, kira ekspertiz degerinin tespitine yonelik olarak
hazrlanan degerleme rapor tarihini takip eden {i¢ is giinii iginde,

KAP’ta ilan ederler.

(4) Ortaklk gerek duydugunda ortaklk degerini tespit ettirerek kamuya agiklayabilir. Ortaklik degerinin tespiti Kurulun konuya iligkin
diizenlemeleri ¢ergevesinde hazirlanacak bir rapor ile yapilr ve bu deger ancak s6z konusu raporla birlikte kamuya agiklanabilir. Bu sekilde kamuya
aciklanacak ortaklik degerinin diginda, bu kapsamda degerlendirilebilecek baskaca bir deger agiklamasi yapilamaz. Kurulun finansal raporlamaya iligkin
diizenlemeleri cergevesinde finansal raporlardan tiiretilmis 6zet bilgilerin kamuya agiklanmasit durumlar: saklidir.



5) Ortakliklarm 28 inci madde kapsammndaki yatirimlara iligkin als ve satis islemlerinde, Kurulun degerlemeye iliskin diizenlemeleri ¢ergevesinde,
Kurulca nitelikleri belirlenen kuruluslara degerleme yaptirimasi, degerleme sonuglarma, satmn alma veya satis tutarma, satm alma tutarmm degerleme
raporunda belirtilen tutarm iistiinde ve satig tutarmm degerleme raporunda belirtilen tutarm altnda gerceklesmesi durumunda bunun gerekgesine iliskin
olarak KAP’ta agiklama yapilmasi, satm alma tutarmm degerleme raporunda belirtilen tutarm tstiinde ve satis tutarmm degerleme raporunda belirtilen
tutarm altnda gerceklesmesi durumunda yapilacak ilk genel kurul toplantismmn giindeminde yer verilerek bu hususlarm ortaklarm bilgisine sunulmast
zorunludur.

(6) Ayrica, ortakhigmm gozetim ve denetimi ile kamunun etkin bir sekilde aydmlatimasma yonelik olarak Kurulca talep edilecek her tiirkii bilgi ve
belgenin Kurulca belirlenecek siire ve esaslar ¢ergevesinde gnderilmesi ve Kurulca gerekli goriilen hususlarm kamuya duyurulmasi zorunludur.

Internet sitesi

MADDE 41 — (1) Ortakliklarm internet sitelerinde, Kurul ve TTK diizenlemeleri uyarinca yer almasi gereken bilgilere ek olarak, bu Tebligin 40
mnct maddesi kapsaminda kamuya agiklanmasi 6ngoriilen bilgi ve belgelere de yer verilir.

Tanitim ve reklam amach ilanlar

MADDE 42 —(1) Ortakliklar tarafindan, paylarm halka arz1 ve satigma iliskin izahnamenin onaylanmasi siirecinde yapilacak tanitim ve reklam
amach ilanlarda Kurulun konuya iliskin diizenlemelerine uyulur.

(2) Halka arz dénemi ve bu donem disinda yapilacak ilan ve reklamlarda yer alan bilgiler, yanls, yanilticy, temelsiz, abartih veya eksik olmamals,
ortakligm mevcut kosullarma ilisgkin olarak tasarruf sahiplerinin yanls fikirler edinmelerine neden olmamal,, ortakhgm verimliligi, karlligl, mali durumu
hakkinda yaniltic1 ifadeler igermemeli ve bu ilan ve reklamlarda ortaklik portfoyiinde yer alan varlklarm gercek durumlari ile 6rtiismeyen yazi, resim,
fotograf veya gortintii kullanlmamahdir.

(3) Bu maddeye aykir1 yapilacak islemlerden ortaklik yonetim kurulu veya yénetim kurulunca yetkilendiriimis olmast halinde ilgili murahhas tiye
sorumludur.

ONUNCU BOLUM
Cesitli Hiikiimler

Unvana iliskin yasak

MADDE 43 —(1) Kanun hiikiimleri ve bu Teblig esaslart dahilinde kurulan ve faaliyet gosteren ortakliklar dismda higbir kurulus ticaret
unvaninda veya ilan ve reklamlarinda “gayrimenkul yatirim ortakligi”, “GYO” veya ayni anlama gelebilecek bagka bir ibare kullanamaz.

Gayrime nkul yatinm ortakhg: statiisiinden ¢ikma

MADDE 44 —(1) Gayrimenkul yatrim ortakligr statiisiinden ¢ikmak isteyen halka ac¢ik gayrimenkul yatwrmm ortakliklarmm, esas sézlesme
degisikligi yapmasma Kurulca uygun goriis verilebilmesi icin genel kurul toplantilarinda, gayrimenkul yatrmm ortakhig: statiisinden ¢ikma sonucunu
doguracak esas sozlesme degisikliklerine olumlu oy kullanan ortaklar digindaki tiim ortaklarm sahip olduklar1 paylarm statiiden ¢ikma hakkmndaki
yonetim kurulu kararma iliskin 6zel durum agiklamasmm kamuya ilan edildigi tarihten dnceki otuz giinliik ve alt1 aylik dénem i¢inde olusan, giinlik
agrlikh ortalama borsa fiyatlarmmn ortalanmasmdan yiiksek olami ile satn alimacagr yoniinde ortaklik disindaki kisi veya kisilerce bir pay alm teklifinin
yapilmast zorunludur.

(2) Ortaklik yonetim kurulu tarafindan, asgari olarak gayrimenkul yatirmm ortakligr statiisiinden ¢ikimasma iliskin gerekgeleri, ortakhigm statiiden
ciktiktan sonraki faaliyet konusunu, projeksiyonlarmn, statiiden ¢ikisin ortakhiga etkilerinin analizini igeren bir rapor hazrlanr ve bu rapor Kurula
yapilacak bagvuru tarihinden ge¢ olmamak tizere KAP’ta ilan edilir.

(3) (Degisik:RG-23/1/2014-28891) Paylar1 borsada iglem goren halka agik ortakliklarm gayrimenkul yatirim ortakliklarma doniisiimlerinde ve
halka agik gayrimenkul yatrmm ortakliklarmm gayrimenkul yatrmm ortakhig: statiisinden ¢ikislarmda, doniigiime ya da statiiden ¢ikmaya iliskin esas
s6zlesme degisikliklerinin tescil edildigi tarih itibartyla, mevcut sermayede %10 ve iizeri pay sahibi olan ortaklar ile pay sahipligi oranina bagh olmaksizin
y6netim kontroliinii elinde bulunduran ortaklar sahip olduklar1 paylary, statiiden ¢ikmaya iliskin esas sdzlesme degisikliklerinin tescil edildigi tarihten
itibaren bir yil siireyle tescil isleminin gergeklestigi tarihteki Borsa ikinci seans kapanig fiyatimm altndaki bir fiyattan Borsada satamazlar. S6z konusu
kisilerin Borsa digsmda satacaklar paylar1 alanlar da bu smirlamaya tabidir. Bu kisilerin ortaklign paylarmmn statiiden ¢ikmaya iligkin esas sézlesme
degisikliklerinin tescil edildigi tarihten sonra edindigi ortaklik paylari, satis yasagmm kapsammnda degerlendiriimez.

(4) Statiiden ¢ikism onaylandig1 genel kurul kararlarmm ilan edildigi TTSG nin bir niishasmm ilan tarihini takip eden alt1 i giinii i¢inde Kurula
gonderilmesi zorunludur.

(5) (Degisik:RG-23/1/2014-28891) Gayrimenkul yatrmm ortakligr statiisinden ¢ikilmasma ilisgkin Kurul izninin ortaklk tarafindan tebelliig
edildigi tarihi takip eden li¢ ay icerisinde gayrimenkul yatirim ortakligr statiisiinden ¢ikma sonucunu doguracak esas sézlesme degisikliklerinin ortaklik
genel kurul toplantismda karara baglanmamasi halinde gayrimenkul yatirim ortakligs statiistinden ¢ikiimasma iligkin Kurul izni gegersiz hale gelir.

(6) (Ek:RG-23/1/2014-28891) Bu madde kapsaminda yapilacak islemler bakimindan ayriima hakki dogmaz.

Gayrime nkul yatinm ortakhgi olarak faaliyette bulunma hakkinin ortadan kalkmasi

MADDE 44/A — (EK:RG-23/1/2014-28891)

(1) Ortakliklarm;

a) Stireli olarak kurulduklari durumlarda esas s6zlesmede belirtilen stire doldugu halde stire uzatmu talebi ile Kurula bagvurulmamasi,

b) Miinhasiran altyap: yatrim ve hizmetlerinden olusan portfoyii isletmek amaciyla kurulmalar1 durumunda, portfoydeki altyapi yatirim faaliyetine
iliskin lisans iptali, idare ile yapilan s6zlesmelerin feshi ve sézlesme siiresinin sona ermesi veya projenin tamamlanmasi gibi ortakhigin amag ve faaliyet
konusunun tamamlanmasi veya faaliyetinin gergeklestirilmesinin olanaksiz hale gelmesine neden olan bir durumunun ortaya ¢ikmasi halinde
gayrimenkul yatirim ortakhg: olarak faaliyette bulunma haklar1 ortadan kalkar. Ortakliklar, bu durumun ortaya ciktig1 tarihten itibaren en geg lic ay
icinde esas sozlesme hilkiimlerini gayrimenkul yatwrm ortakhgi olarak faaliyette bulunmayacak sekilde degistirmek tizere Kurula bagvurmakla
yikiimlidiirler. Ortakliklar bu degisiklikleri yapmadigi takdirde, TTK nmn 529 uncu maddesinin birinci fikrasmm (b) ve (c) bentleri hitkkiimleri geregince
sona ermis sayilr.

Kar pay1 dagitimina iliskin esaslar

MADDE 45 — (1) Kurul ortakliklara nakit kar pay1 dagitim zorunlulugu getirebilir. Buna iligkin usul ve esaslar Kurulca belirlenir.

(2) (Ek:RG-23/1/2014-28891) Ortaklklar, paylarmm halka arzindan veya nitelkli yatwrimciya satismdan once nakit kar payr dagitim
yapamazlar.

Esas sozlesme degisiklikleri

MADDE 46 — (1) Ortakliklarm esas sézlesme degisikliklerinde Kurulun uygun goriisiiniin almmasi zorunludur.

Standart formlar ve metinler

MADDE 47 — (1) Ortakliklarca Kurula yapilan bagvurularda sekli ve esaslar1 Kurulca belirlenen bagvuru formlart ve standart metinler kullanihr.

Kurul iicreti

MADDE 48 — (1) Ortakliklarm Kanunun 130 uncu maddesi uyarmca yatirmak zorunda olduklart Kurul ticretinin hesaplanmasinda Kurulun ilgili
diizenlemelerine uyulur.

(2) (Ek:RG-23/1/2014-28891) Miinhasiran altyap: yatrim ve hizmetlerinden olusan portfoyii isletecek ortakliklarm paylarmmn halka arzindan
veya nitelikli yatrimeiya satisimdan once sermaye artirmmu yapilmasi halinde, yapilacak ik sermaye artwrminda, ortaklik sermayesini temsil eden paylar
ile ihra¢ edilecek paylarm tamammm nominal degeri tizerinden Kurul ticreti alnir. Paylarin halka arzndan veya nitelikli yatrimciya satismdan once
yapilacak daha sonraki sermaye artirimlarinda ihra¢ edilecek paylarm nominal degeri tizerinden Kurul ticreti almur.

Tebligde yer alan tutarlarin yeniden belirlenmesi

MADDE 49 — (Degisik:RG-23/1/2014-28891)

(1) Kurul bu Tebligde yer alan tutarlari her yil yeniden belirleyebilir. Bu durumda yeniden belirlenmis tutarlar Kurul Biilteni ile ilan edilir.

Bildirim yiikiimliiliigii ve diger hiikiimler

MADDE 50 — (Bashgu ile birlikte degisik:RG-23/1/2014-28891)



(1) Ortaklik;

a) Ortakhga murahhas iiye tayinine ve bunlarm yetki ve sorumluluklarmm belirlenmesine iliskin yonetim kurulu kararlart ile bunda yapilan
degisiklikleri, ilgili yonetim kurulu kararmm almmasm izleyen,

b) Iletisim bilgileri, internet sitesi, vergi kimlik numarasi ve ticaret sicil numaras bilgileri ile bunlarda meydana gelen degisiklikleri, degisikligin
meydana geldigi tarihi izleyen,

¢) Kurulun bagimsiz denetime iliskin diizenlemeleri kapsammnda sectigi bagimsiz denetim kurulusuna iliskin bilgiler ile buna iliskin degisiklikleri
keyfiyeti izleyen,

¢) Merkez adresi ile bunda meydana gelen degisiklikleri izleyen,

d) Mevcut imza sirkiilerlerini ve degisiklik meydana gelmesi halinde giincel imza sirkiilerlerini konuya iliskin yonetim kurulu karar tarihini izleyen,

e) Ortaklari, yoneticileri, personeli ve diger kurumlar aleyhine actig1 dava ve takipler ile bunlarm ortaklk aleyhine actigi dava ve takipleri ve
sonuglarmi 6grendikleri tarihi izleyen,

f) Bu Teblig uyarinca yapilan ilanlarm yaymlandig1 gazeteleri, ilam izleyen

10 is glinii iginde Birlige bildirmek zorundadir.

(2) Birlk ve SPL bu Teblig uyarnca kendilerine yapilan bildirimler kapsammda bir veri tabam olusturur ve s6z konusu veri tabanmni anlk olarak
birbirlerinin ve Kurulun erisimine acar. Birlige ve SPL’ye yapilacak tiim bildirimler elektronik imzal olarak da almabilir.

(3) Birlik, bu madde uyarnca kendisine yapilan bildirimler kapsaminda ortaklik, yonetim kurulu tiyeleri ve personeli hakkinda bu Teblig
hiikimlerine aykir1 bir durum tespit etmesi halinde ti¢ is giinii icinde Kurula yazili olarak bildirimde bulunur.

(4) Ortakliklara iligkin olarak bu Tebligde hiikiim bulunmayan hallerde Kanun, TTK ve ilgili mevzuat hiikiimlerine uyulur.

Yiiriirliikten kaldirlan teblig ]

MADDE 51 —(1) 8/11/1998 tarihli ve 23517 sayih Resmi Gazete’de yaymlanan Gayrimenkul Yatwmm Ortaklklarma Iliskin Esaslar Tebligi
(Seri: VI, No: 11) yiirtirlikten kaldrihustr.

Gecis hiikiimleri

Gecici Madde 1 — (1) (Degisik:RG-23/1/2014-28891) 28/5/2013 tarihinden once kurulus veya doniisiim suretiyle gayrimenkul yatrm
ortakligs statiistinii kazanmig ortakliklar tarafindan, 28/5/2013 tarihinden itibaren bir yil icinde bu Teblig ve bu Tebligde degisiklik yapan I11-48.1a sayili
Teblig hiikiimlerine uyum saglanmasi ve esas s6zlesmelerinin bu Tebligin ve bu Tebligde degisiklik yapan I11-48.1a sayil Tebligin hikkiimlerine uyumlu
hale getirilmesi icin Kurula bagvurulmasi zorunludur. Aksi takdirde, ortakliklar gayrimenkul yatirim ortaklig statiisiinden ¢iknug sayilr, bu durumda 44
tincti madde kiyasen uygulanir.

(2) (Degisik:RG-23/1/2014-28891)28/5/2013 tarihinden 6nce kurulus veya doniisiim suretiyle gayrimenkul yatrim ortakligi statiisiinii
kazanmis olan ve paylarmi halka arz edecek ortakliklarm, kendilerine 28/5/2013 tarihinden once tanman siirelerde, ¢ikariimig sermayelerinin asgari
%25’ini temsil eden paylarmmn halka arzmna iliskin izahnamenin onaylanmas: talebiyle Kurula bagvurmalari zorunludur.

(3) Bu madde kapsamimndaki yiikimliilikklerin yerine getirilmesinden ortaklik yonetim kurulu veya yonetim kurulunca yetkilendirilmis olmasi
halinde ilgili murahhas tiye sorumludur.

Mevcut basvurularin sonuclandiriimasi

Gecici Madde 2 — (1) Bu Tebligin yaym tarihinden 6nce Kurul tarafindan karara baglanmamus olan bagvurularm sonuglandirimasmda bu
Teblig hiikiimleri uygulanir.

Kér dagitimina iliskin gecis hiikmii

GECICI MADDE 3 - (Ek:RG-17/1/2017-29951)

(1) 45 inci maddenin ikinci fikrasi hitkmii miinhasran altyapi yatrim ve hizmetlerinden olugan portfoyii isleten ortaklklar igin (Degisik
ibare:RG-9/10/2020-31269) 31/12/2023 tarihine kadar uygulanmaz.

Yiiriirliikk

MADDE 52 — (1) Bu Teblig yaymm tarihinde ytiriirlige girer.

Yiiriitme

MADDE 53 — (1) Bu Teblig hiikiimlerini Kurul yiiriitiir.

D 17/1/2017 tarihli 29951 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan degisiklik ile Tebligin 11/4 maddesine yedinci fikradan sonra gelmek iizere sekizinci ve
dokuzuncu fikralar eklenmis ve miiteakip fikra buna gore teselsiil ettirilmigtir.

(2 17/1/2017 tarinli 29951 sayili Resmi Gazete 'de yayimlanan degisiklik ile Tebligin 30 uncu maddesine mevcut birinci fikradan sonra gelmek iizere ikinci
fikra eklenmis ve miiteakip fikra buna gore teselsiil ettirilmistir.

() 17/1/2017 tarinli 29951 sayili Resmi Gazete 'de yayimlanan degisiklik ile Tebligin 34 iincii maddesine mevcut birinci fikradan sonra gelmek tizere ikinci ve
tictincii fikralar eklenmis ve miiteakip fikralar buna gore teselsiil ettirilmigtir.

@ 2/1/2019 tarinli ve 30643 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan degisiklik ile Teblige 11/A maddesinin sekizinci fikrasindan sonra gelmek iizere fikra
eklenmis ve sonraki fikralar buna gore teselsiil ettivilmistir.

®) 2/1/2019 tarinii ve 30643 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan degisiklik ile Teblige 35 inci maddesine fikra eklenmis ve sonraki fikra buna gore teselsiil
ettirilmigtir.

Tebligin eklerini gormek icin tiklayimiz

Tebligin Yayimlandig1 Resmi Gazete ’nin
Tarihi Sayis1
28/5/2013 28660
Tebligde Degisiklik Yapan Tebliglerin Yayimlandigi Resmi Gazetelerin

Tarihi Sayis1

1. 23/1/2014 28891
2. 17/1/2017 29951
3. 10/5/2018 30417
4. 2/1/2019 30643
5. 27/9/2019 30901
6. 9/10/2020 31269
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